CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ha Ngi, ngay 12 thdang 09 ndam 2025

THONG CAO BAO CHi

Can cir Bién Ban ban giao tai san giita Ba Trinh Ngoc Duyén va Ong
Bé Cong Son ngay 07/07/2024 tai s6 nha 51 — Khu biét thw Vuon Dao,
phuong Phu Thuong, Quan Tay HO, thanh phd Ha Noi. Tai san ban giao bao
gom: 01 mdy tinh LptCH Dell; 01 USB; 01 dién thoai di dong Iphone. Qua
trinh kiém tra ra soat céc file dir liéu trén may tinh ciia Trinh Ngoc Duyén
da phat hién: Trinh Ngoc Duyén, Ta Thi Vén, Nguyen Ngoc Dung, Ta Thi
Thuy Trang va Luét su cia Ta Thi Van cdu két véi Ong Pinh Van Nho — Phé
TGD VPbank ....va Ong Nguyen Duy Kién — Chu tich HPQT Coéng ty Kita
Investment (sau day goi tit 1a Nhém bén tai san bat hop phap) da xay dung
mot kich ban tai sin cia Cong ty VMG va cac Cong ty nhan ty thac ctia Cong
ty VMG rét hoan hio nhu sau:

MUC 1. XAC PINH SO CO PHAN, PHAN VON GOP CUA CONG
TY CO PHAN TAP DOAN DUOC PHAM VIMEDIMEX VA CONG TY
CO PHAN PAU TU BAT DON G SAN THANH TRI, CONG TY A AU.

I. XAC PINH SO CO PHAN, PHAN VON GOP CUA CONG TY CO
PHAN TAP DPOAN DUOC PHAM VIMEDIMEX KE TU NGAY
13/04/2019 -31/12/2021 VA TRACH NHIEM CA NHAN DAI DIEN PHAN
VON GOP PE PAU TU DU AN THANH PHAN O DAT T™O01, CTO05,
CToe.

A.XAC DINH TY LE NAM GIU CO PHAN, PHAN VON GOP CUA
CONG TY CO PHAN TAP POAN DUOC PHAM VIMEDIMEX KE TU
NGAY 13/04/2019 -31/12/2021 TAI DU AN THANH PHAN O DAT T™MO1,
CTO0S, CTO06.

Ngay 20/12/2019, S6 KH&DT Thanh pho Ha Noi cap Gidy chimng nhan
dang ky doanh nghiép lan ddu cho Cong ty Cb phan Tép doan Duoc phdm
Vimedimex, vn diéu 1& 3.000.000.000.000 dong Cb dong sang lap:

1. Ngay 20/12/2019, Cong ty CP Piu tuw BDS Ho Guom, Pai dién vin
gop Ong Quin Xuén Diing nhén iy thac dau tw va nam giir 63.000.000 triéu
co phan, chiém ty 18 21% tai Céng ty c6 phin Tip doan Dwgc Phim
Vimedimex.

‘Ngay 05/01/2017, Céong ty CP Piu tw BPS Ho Guom, DPai dién Ba
Nguyén Thi Loan - Cha tich HDQT (Bén A), va Ong Quén Xuan Diing
“Bén B”, ky Hcrp dong iy thac dau tu nam giir quyen s0' hiru hop phap
phén von gop c¢6 phin tai Cong ty CP Piu tw BPS H) Gwom, trong dé co
ndi dung: Tai Piéu 5, Cam két ciia Bén B (a) Bén B sé& thong bao cho Bén A
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cac thong tin lién quan toi t6 chirc, hoat dong clia Cong ty co phan dau tw bat
dong san H6 Gwom va céc théng tin lién quan téi viéc thuc hién Hop Pong nay
ngay sau khi Bén B c¢6 dugc cac thong tin do. (b) Trong pham vi khong trai véi
cac quy dinh ctia Van Ban Quy Pham Phap Luat va khong vi pham nghia vu bao
mat v6i bat ky T6 Chute/Ca Nhan nao khéc, Bén B tai ting thoi diém s& chuyen
cho Bén A ban sao cta tat ca cac van ban va tai liéu ma Bén B nhan dugc tir
Cong ty 6 phin diu tw bt dong san Ho Guom. (c) Bén B sé& tao moi diéu
kién dé Bén A c6 the k1em tra, giam sat tién d6 thuc hién Hop Dong nay. (d)
Truwong hop cé bat ky van d& nao cén b1eu quyét tai Cong ty cb phan diu tw
bat dong sian Hd Gwom hoic duoc quyet dinh (neu Bén B la ngucn c6 tham
quyéen quyet dinh tai Cong ty ) phin diu tu bat dong san H Guom) hodc
phat sinh cic tranh chip lién quan t6i Cong ty ¢ phin diu tw bét dong san
Hd Guom, Bén B s& _thong béo va xin y kién chép thudn cua Bén A trudc khi
thye hién. (g) Theo daé nghi ciia Bén A, Bén B s€ ly quyén cho cac To Chuc/Ca
Nhén dé giai quyét cac van dé phét sinh tai Cong ty. (h) Thue hién day du cac
quyén va trach nhiém theo quy dinh ctia Hop Pong nay va Vian Ban Quy Pham
Phép Luat.

2. Ngay 20/12/2019, Cong ty CP Piu tw va Phat trién Hoa Binh, Dai
dién vén gop Ba [Trinh Ngoc Duyén, nhén dy thac dau tw va nim giir
33.000.000 triéu c6 phin, chiém ty 18 11% tai Cong ty c6 phén Téap doan
Dugc Phim Vimedimex.

Ngay 06/12/2016, Cong ty CP Dau tw va Phat trién Hoa Binh, Dai
dién Ba Nguyén Thi Loan - Chi tich HDQT (Bén A), va Ba Trinh Ngoc
Duyén “Bén B”, ky Hop dong uy thac dau tu nim gilt quyén s& hitu hop phap
phan vén gop cd phan tai Cong ty co phan Tap doan Dugc phim Vimedimex,
trong d6 c6 ndi dung: Tai Piéu 5, Cam ket cia Bén B (a) Bén B sé thong bio
cho Bén A cac thong tin lién quan t6i td chirc, hoat dong ciia Cong ty CP Pau
tw va Phat trién Hoa Binh va céac thong tin lién quan t6i viéc thuc hién Hop
Déng nay ngay sau khi Bén B c¢6 dugc cic thong tin dé. (b) Trong pham vi
khong trai véi cac quy dinh cua Vin Ban Quy Pham Phap Luét va khong vi
pham nghia vu bao mét véi bt ky T Chtre/Ca Nhén nao khac, Bén B tai timg
thoi diém s& chuyén cho Bén A ban sao cia tit ca cac van ban va tai li¢u ma
Bén B nhén duoc tir Cong ty CP Piu tir va Phat trién Hoa Binh. (c) Bén B sé&
tao moi diéu kién dé Bén A c6 thé klem tra, giam sat tién do thuc hién Hop
Dong nay. (d) Truwong hop cé bat ky van dé nao can biéu quyet tai Cong ty CP
Piu tw va Phat trlen Hoa Binh hoic dugce quyét dinh (neu Bén B 1a nguoi c6
thAm quyén quyét dinh tai Céng ty CP Pau tw va Phat trién Hoa Binh) hoac
phat sinh céc tranh chip lién quan t6i Céng ty CP Piu tw va Phat trién Hoa
Binh, Bén B sé& thong bio va xin y kién chép thuén cua Bén A trude khi thyuc
hién. (g) Theo de nghl cia Bén A, Bén B s€ uy quyén cho cac T Churc/Ca
Nhan d¢ giai quyét cac van dé phat sinh tai Cong ty CP Piu twr va Phat trién
Hoa Binh. (h) Thuc hi¢n day dii cac quyén va trach nhiém theo quy dinh cua
Hop Péng nay va Vin Ban Quy Pham Phép Luit.




3. Ngay 20/12/2019, Ong Lé Tién Diing nhéan iy thac dau tw va nim
giir 90.000.000 tri¢u c¢6 phan, chiém ty 18 20% co phan cia Cong ty cb phan
Tap doan Dwoc Phim Vimedimex. ) A

Ngay 29/03/2017, Cong Ty Co Phin Tip Poan Dwgc Phim
Vimedimex, Dai dién Ba Nguyén Thi Loan - Chii tich HDQT “Bén A” va
Ong Lé Tién Diing “Bén B”, ky Hop dong uy thac dau tu nam gitr quyén s&
hiru hop phép phan vén gép cb phin tai Céng ty c6 phan Tap doan Dugc
phim Vimedimex, trong d6 c6 ndi dung: (1) Tai Piéu 3, Hop dong iy thac
quy dinh: (a) Bén B sé chuyen nhwgng co phan tai Cong ty co phan tédp doan
dugc pham Vimedimex ma Bén B dang nim giir tai thoi diém nhan duoc dé
nghi chuyén nhu'ong cho Bén A va/hodc T6 Chae/Ca Nhén do Bén A chi dinh.
Ngay 14p tirc chuyén lai toan bd sb tién ma Bén B nhén dugc tur viée chuyen
nhuong hodc chi dinh T Chirc/C4 Nhén nhén chuyén nhuong thanh toan tlen
mua cd phan, quyen mua co phan vao tai khoan do Bén A chi dinh. (2) Tai diém
a, diém b, Diéu 5, Hop dong uy thac quy dinh: “(a) Bén B sé& thong bao cho
Bén A céc thong tin lién quan t6i to chirc, hoat dong cia Cong ty va cac thong
tin lién quan tGi viée thuc hién Hop Ddng nay ngay sau khi Bén B c6 dugc cac
théng tin dé. (b) Trong pham vi khong trai voi cac quy dinh ciia Vian Ban
Quy Pham Phép Luét va khong vi pham nghia vu bio mat véi bat ky T
Chure/Ca Nhén nao khac, Bén B tai ting thoi diém s& chuyén cho Bén A bén sao
clia tAt ci cac van ban va tai liéu ma Bén B nhan dugc tir Cong ty cd phan Tép
doan Dugc phdm Vimedimex. (¢) Bén B s s€ tao moi diéu kién dé Bén A co thé
klem tra, giam sat tlen do thuc hién Hop Déng nay. (d) Truong hop coé bt ky
vin dé nao cin bleu quyet tai Cong ty ho#ic dwoc quyét dinh (néu Bén B la
ngudi c6 thim quyén quyét dinh tai Cong ty) hoic phat sinh cac tranh chap
lién quan Méi ciia Cong ty, Bén B sé thong b4o va xin y kién chip thuin
cua Bén A trwéc khi thyce hién”.

4. Ngay 31/10/2018, Ba Ta Thi Vén nhan iy thac dau tw va nim giir
59.000.000 triéu c6 phin, chiém ty 16 19% c6 phén cia Cong ty ¢ phan Tap
doan Duge Phim Vimedimex.

Ngay 31/10/2018, Cong Ty C6 Phén Tap Poan Dwoc Phim
Vlmedlmex, Dai dién Ba Nguyen Thi Loan - Chii tich HDQT (Bén Uy Thac)
va Ba Ta Thi Véan “Bén Nhan Uy Thac” ky Hop dong Uy thac dAu tu nim giir ¢b
phan tai Cong ty VMG, trong d6 c6 noi dung: Tai diém a, diém b, Diéu 5, Hop
dong ty thac quy dinh: “(a) Bén B sé thdng b4o cho Bén A cac théng tin lién
quan t6i td chire, hoat ddng cua Cong ty va cac thong tin lién quan téi viée thuc
hién Hop Pdng nay ngay sau khi Bén B c6 dugc céc théng tin d6. (b) Trong
pham vi khéng trii véi cdc quy dinh ciia Vian Bén Quy Pham Phap Luat va
khong vi pham nghia vu bio mat véi bat ky TH Chire/Ca Nhén nao khac, Bén B
tai timg thoi diém s& chuyén cho Bén A ban sao cua tit ca cac van ban va tai liéu
ma Bén B nhén dugc tir Cong ty cb phan Téap doan Duoc phim Vimedimex. (c)
Bén B s& tao moi diéu kién dé Bén A c6 thé klem tra, giam sat tién 40 thuc hién
Hop Dong nay. (d) Trlr(mg hop c6 bt ky vin dé nao cén bleu quyet tai
Cong ty hodc dwge quyét dinh (néu Bén B 13 ngudi c6 thim quyén quyét dinh
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tai Cong ty) hoac phat sinh cac tranh chap lién quan Moéi ciia Cong ty, Bén B sé
thong bao va xin ¥ kién chip thuin ciia Bén A truéc khi thuc hién”.

5. Ngay 20/12/2019, Ba Nguyen Thi Loan, phong 52, nha 6, Tap thé
Nam Dong, phwong Nam Pong, quan Dong Da TPHN nam giir 87.000.000
triéu co phan, chiém ty 1é 29% cb phén ciia Cong ty cd phan Tip doan
Dwoc Phim Vimedimex.

B. HDQT CONG TY VMG PA QUY DINH TRACH NHIEM CUA
CAC CA NHAN NHAN UY QUYEN QUAN LY PIEU HANH TAI CONG
TY VMG.

1, Ba Nguyén Ngoc Dung - PTGD Cong ty VMG da lam dyng chirc vu
quyén han lam tréi cac Quy dinh vé Quan Iy tai san, thAm quyén dugc phé duyét
gdy thiét hai tai san, tién cia Cong ty VMG va cac C6 déng, Cha dau tu Dy 4n,
“DPiéu chuyén sir dung Ngudn vén” khong ding quy dinh, gay thiét hai cho
Cong ty VMG trong qué trinh thyc hién cong viéc quy dinh tai 25 quyét dinh
phan cap, iy quyén ciia Cong ty VMG va chtic danh Chu tai khoan do Coéng
ty VMG uy quyén trong d6 c6 ndi dung: (1) Chi dao truc tiép viéc sir dung
ngudn von, didu chuyén vén cua Cong ty Vimedimex va cac Cong ty sir dung
thuong hi€u Vimefulland; (2) Chi dao thyc hién mua sim cong cu dung cu,
van phong pham, vit phidm t6 chie sw kién, cac g01 thdu c6 gia tri tir
500.000.000 dong (Nim tram triéu ddng) tré xudng cuia cac Khdi, phong ban va
cac cong ty thanh vién thuéc Cong ty VMG.

2. Ba Ta Thi Van lgi dung chirc vu quyen han trong linh vuc Pau tw
xay dung da chlem dung trai phép tai san clia Cong ty VMG trong qua trinh
thuc hién Hop dong iy thac dau tw va 17 Quyét dinh phan cap iy quyén cua
HDQT Cong ty VMG va ty quyén thay mat Cong ty VMG ky két cac vin ban,
gidy to, cong van gui s ban nganh, cac Hop ddng kinh té theo quy dinh tai 17
Quyét dinh trong d6 c6 néi dung: Thay mit Céng ty VMG ky két cac vin
ban, gidy to, cOng van gm s&' ban nganh, cic Hop dong kinh té Dy 4n dau
tw x4y dung cong trinh tai 6 dt c6 ky hiéu TMO1 thuge Khu do thi Nam Thang
Long tai phuong Phu Thuong, quan Tay Ho, Ha Nbi; Dy an dau tw xay dung
cong trinh cao tang tai 6 dat ky hiéu CT05, CT06 thujc Khu do6 thi Nam Thang
Long tai phuong Pha Thuong, quén Tay HO, Ha Nbi; D 4n diu tw x4y dung
cong trinh nha & thip tang tai 6 dat co ky hiéu BT02, BT03, BT04, BT05,
BT06, BT07 thugc Khu d6 thi Nam Thang Long tai phuong Phu Thuong, quéin
Tay H6, Ha Noi;

3. Ba Trinh Nggc Duyén -PTGP Céng ty VMG da lam dung chirc vu
quyen han chuyén nhwong trai phép tai san, 1am trii cic quy dinh v& quan Iy
nguodn von gay thiét hai cho Cong ty VMG, Cd déng VMG va Cong ty Thanh
Tri trong qua trinh thuc hi¢n Hop dong ty thac dau tu va 25 Quyét dinh phan
cap, uy quyen va Chi tai khoian Cong ty Thanh Tri do Cong ty VMG 1y
quyén trong dé c6 néi dung: Ba Trinh Ngoc Duyén dwgc toan quyen quyét
dinh va ky cdc van bén, ching tur, hé so, tai liéu lién quan dén cong tac
nguén vén, thanh quyét toan ctia Khéi ké hoach ngudn v6n va Khéi Thanh quyet
todn d6i v6i nhitng dy 4n dAu tu bat dong san do Céng ty VMG lam chu dau tu
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va nhitng dy an bat dong san ma Cong ty VMG ty thac gép von dau tu: (1) Chi
dao thu xep ngudn von nhanh chéng, dam béo tinh thanh khoén va kiém tra,
gidm st viéc str dung ngudn von; (2) Chi dao xay dung bang gi4, chinh sich
ban hang d6i véi nhirng dv an dau tw bat dong san do Cong ty VMG lam chu
dAu tu va nhing dy 4n bit dong san ma Cong ty VMG la don vi phat trién duy an.

4. HDQT Cong ty VMG phéan cong iy quyén cho Ong Lé Tién Diing—
Tong Giam Dbc Cong ty VMG ké tir ngay 21/09/2017 dén 15/11/2022 tai 07
Quyét dinh va uy quyen Chu tai khoan cua Céng ty VMG tai cac ngan hang
thuong mai cd phan va iy quyén ky duyét cac chimg tir va van ban gidy t& cu
thé nhu sau: (1) Di véi hoat dong ké toan tai chinh: Ky BCTC 06 thang va
hang ndm cua Cong ty; B4o céo thué, chu’ng tir thu chi ciac khoan thanh toan
c6 gia tri <= 50.000.000 ddng sau khi co to trinh phé duyét chu truong cta Chu
tich Hoi Pdng Quan Tri. (2) Phu trach chiu trach nhiém chi dao truc tlep
cdc D 4n va Khéi giam sat thi cong cia Cong ty VMG. Dy an x4y dung céng
trinh tai 6 dat CT3, CT4 tai khu tai dinh cu Xuan La, phudng Xuan La, quin
Tay H6. Dy 4n dau tu x@y dung khu téi dinh cu phuc vu xay dung Khu d6 thi
moi Ha Noi tai phuong C6 Nhué 1 va phuong Xuan Tao, quéan Bic Tir Liém, Ha
Noi. Ong Lé Tién Diing chiu trach nhiém cé nhan truéc HDQT Coéng ty VMG
va tru’orc phap luét trong qud trinh chi dao diéu hanh.

II1. CONG TY VMG UY THAC BAU TU CHO CAC CA NHAN
PAI DIEN PHAN VON GOP CUA CONG TY THANH TRi KE TU
NGAY 24/11/2014 -31/12/2021.

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb 0106698585 ding ky l1an du
ngay 24/11/2014, dang ky thay d6i lan thi 6 ngay 04/03/2019, xac nhén tang
von diéu 1¢ cia Cong ty Thanh Tri tir 500 ty dong 1én 1.637 ty dong. Pai dién
phap luat 1a Ba Trinh Ngoc Duyén — Chu tich HPQT.

1. Ngay 24/11/2014,, Ba Trinh Ngoc Duyén nhan iy thac diu tw va
nim giir 40% cb phan ciia Cong ty ¢b phan dau tw bat dong sian Thanh Tri.

Ngay 24/11/2014, Céng Ty C6 Phan Tap Poan Dugc Phim Vimedimex,
Pai dién Ba Nguyén Thi Loan - Chu tich HDQT (Bén A) va Ba Trinh Ngoc
Duyén (Bén B) ky Hop d6ng ty thac dau tu nim gitt 40% co phan tai Cong ty
c6 phan dau tu Bat dong san Thanh Tri, trong d6 co6 ndi dung: Bén A dé nghi iy
thic va Bén B dong ¥ nhén iy thic tir Bén A dé thue hién cac cong vige
trong pham vi sau dly: (1) Nhan danh chinh Bén B dé tién hanh mua Cb Phén
tai Cong ty cb phan dau tu bat dong san Thanh Tri theo yéu cau cua Bén A; (2)
Thuc hién cac quyén va nghia vy cia cd dong cia Cong ty ¢6 phan diu tw bat
dong sin Thanh Tri sau khi thuc hién mua C6 Phan néu trén theo yéu cdu ciia
Bén A; (3) Thuc hién céc cong viéc khac theo yéu cau cua Bén A; (3) Trong
moi trudng hop, Bén B cam két va xac nhin vo diéu kién rang, Bén B chi
thuc hién cic Cong Viéc Puoc Uy Thac sau khi dugc Bén A chép thuin bang
van ban email va/hodc hinh thuc khac do Bén A chi dinh. Truong hop cé bt
ky vin dé nao cin bleu quyet tai Cong ty hodc dwge quyét dinh (néu Bén B
1a ngudi c6 thdm quyén quyét dinh tai Cong ty) hodc phat sinh cic tranh chép
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lién quan M6i cua Cong ty, Bén B s& thong bao va xin ¥ kién chép thuin cia
Bén A trwéc khi thue hién.

2. Ngay 13/01/2015, Ong Pham Ngoc Quan nhén iy thac diu twr va
nim giir 10% c6 phan ciia Cong ty ¢ phan dau tw bat dong san Thanh Tri.

Ngay 13/04/2015, Cong Ty C6 Phan T4p Poan Dugc Pham Vimedimex,
Dai dién Ba Nguyén Thi Loan - Chu tich HDQT (Bén A) va Ong Pham Ngoc
Quan (Bén B) ky Hop dong ty thac dau tw nim giit ¢b phan tai Céng ty cb phan
Bau tur bat dong san Thanh Tri, trong d6 c6 ndi dung: “T; ‘ruong hop co bt ky
vin dé nao cin bleu quyet tai Cong ty hodc dwoc quyét dinh (néu Bén B la
nguoi ¢é tham quyén quyét dinh tai Cong ty) hodc phat sinh cdc tranh chap lién
quan Mdi ciia Cong ty, Bén B sé théng bdo va xin y kién chap thudn ciia Bén
A trwde khi thwce hién”.

3. Ngay 13/01/2015, Ba Nguyen Thi Hai nhén 1y thac dau tw va nim
giit 25% c6 phan ciia Cong ty co phan dau twr bat dong sian Thanh Tri.

Ngay 13/04/2015. Cong Ty C6 Phan Tap Poan Dugc Phim Vimedimex,
Dai dién Ba Nguyén Thi Loan - Chu tich HDQT (Bén A) va Ba Nguyen Thi
Hai (Bén B) nhan 1y thac dau tr va nim gitt cb phan ctia Cong ty ¢ phan dau
tir bét dong san Thanh Tri, trong d6 c6 ndi dung: “Trwong hgp cé bat ky vin dé
nao can bteu quyet tai Cong ty hodc dwoc quyét dinh (néu Bén B la nguoi co
tham quyen quyét dinh tai Céng ty) hodc phat sinh cdc tranh chdp lién quan
Méi cia Cong ty, Bén B sé thong bdo va xin y kién chdp thudn ciia Bén A
truwoc khi thwe hién”.

4. Ngay 13/01/2015, Ba Tran Thuy Linh nhén dy thac diu tuw va nim
giir 25% co phin cia Cong ty cb phan dau tw bét dong sin Thanh Tri.

Ngay 13/04/2015, Cong Ty C6 Phan Tap Poan Dugc Phdm Vimedimex,
Dai dién Ba Nguyén Thi Loan - Chu tich HDPQT (Bén A) va Ba Tran Thuy
Linh (Bén B) ky Hop dong uy thac dAu tr ndm nhén uy thac diu tw va nim gitr
cb phan cia Cong ty cb phan dau tu bat dong san Thanh Tri, trong d6 c6 noi
dung: “T ruong hop co bt ky vin d@é nao can bteu quyet tai Cong ty hodc dwoc
quyét dinh (néu Bén B la nguoi cé tham quyén quyét dinh tai Cong ty) hodac
phat sinh cac tranh chap lién quan Méi cia Cong ty, Bén B sé thong bdo va xin
¥ kién chdp thudn ciia Bén A trwdc khi thyc hién”.

IV. CONG TY VMG UY THAC DAU TU CHO CAC CA NHAN
PAI DIEN PHAN VON GOP CUA CONG TY CO PHAN PAU TU
THUONG MAI VA DICH VU A AU KE TU NGAY 01/10/2019 -
31/12/2021.

A. TOM TAT NOQI DUNG HQP PONG UY THAC GOP VON PAU
TU O PAT BT03, BT04, BT07 THUOC DU AN KHU PO THI NAM
THANG LONG GIAI POAN III CUA CONG TY VMG UY THAC CHO
CA NHAN ONG QUAN XUAN DUNG

Ngay 01/10/2019, Bén uy thac: Cong ty c¢d phan Téap doan Dugc phim
Vimedimex, Pai di¢n: Ba Nguyén Thi Loan — Chu tich Hoi ddng quan tri (sau
day goi tat 1a “Bén A”) va Bén nhan iy thac: Ong Quan Xuan Diing véi tu




cach 1a (sau day goi tit 13 “Bén B”) ky két Hop d6ng 1y thac dau tur nim giit ¢d
phan ctia Cong ty c¢b phan dau tu thwong mai va dich vu A Au. Thé hién:

1. N0i dung iy thac dwgc quy dinh tai Bleu 2 ciia Hop dong.

(1) Bén A dé nghl iy thac va Bén B dong y nhén iy thac tir Bén A dé
thwe hién cac cong viéc trong Ppham vi sau diy: Nhén danh chinh Bén B dé
tién hanh mua Céng Ty C3 Phin Piu Tu Thu'ong Mai & Dich Vu A Au theo
yeDcaDcu [Bén A; Thue hién cac quyén va nghia vy cia cd dong tai Cong Ty
C6 Phan Pau Tu Thuong Mai & Dich Vu A Au sau khi thyc hién mua C6 Phan
nélltrén thel] yeu cAlculBén A; Thue hién dit chd 135.000.000.000 dong,
théng qua Hop dong giir hj, tai ngan hang Indovinabank, theo chi dinh cua
bén A;

(2) Cac Bén ddng ¥ ring viéc lua chon Doanh nghié¢p bat dong san dé
thuc hién céc hoat dong uy thdc mua cd phan theo quy dinh tai Hop Pdng nay 1a
do Bén A quyét dinh va thong bio cho Bén B. Trong mgi truong hop, Bén B
cam két va x4c nhan vé didu ki€n rang, Bén B chi thuc hién cac Céng Viéc
Pugc Uy Thac sau khi dwoc Bén A chip thuan biang vin ban, email va/hoic hinh
thirc khdc d['Bén A chi dinh;

(3) Bén A va Bén B cung dong ¥ riang, Bén A ¢6 quyen quan ly, luu trir
tit ca cAc tai liéu, hd s¢ (ban gbc) va/hodc cac hinh thirc thé hién khac lién quan
dén C6 Phin Phan Vén Gop va céc giao dich C6 Phan Phan Vén Gop do Bén B
thue hién theo quy dinh tai Piéu 2.1 Hop Dong nay,

(4) Cac Bén cung dam béo ring, viéc ky két Hop Péng nay dugc thuc
hién trén tinh than tu nguyén, hop phap va sur dung loi thé ctia mdi Bén dé thuc
hién Cong Viéc Pugc Uy Thac nham muc dich sinh lgi. Cdc Bén cam két tuan
thu cdc quy dinh ciia phap luat c6 lién quan va cac yéu cau tir co quan nha nudc
c6 thAm quyén.

2. Khoan Cam két ty thac va phi iy thic duge quy dinh tai Piéu 3 cua
Hop ddng

(1) Tuy thudc vao diéu khoan va didu kién trong Hop dong nay, Bén A
dong y iy thac va Bén B dong ¥ nhan 1y thac sb tlen theo quy dinh tai Muc 3.3
(ii) dudi day dé mua c6 phén tai Cong Ty C6 Phén Dau Tu Thuong Mai & Dich
Vu A A} S6 tién ma Bén A 1 uy thac ch(JBén B la s6 lién ma Bén B s& mTlcd
phan khi thanh lap Cong Ty C6 Phan Pau Tu Thuong Mai & Dich Vu A Au
va/hodc mua cb phén lai cua Cong Ty C6 Phan Pau Tu Thuong Mai & Dich Vu
A Au (sau khi Cong Ty Co Phan Dau Tu Thuong Mai & Dich Vu A Au dugce
thanh 1ap va/hodc c6 nhu cdu ting vén néu co) (“Khoian Cam Két ity Thac”).

(2) Ciép von iy Théc: Sau khi tré thanh cd dong cua cua Cong Ty Cb
Phan Péu Tu Thuong Mai & Dich Vu A Au, thy thude vao tién d6 ma Bén B c6
trach nhiém mua c6 phan tai cia Céng Ty C Phan Dau Tu Thuong Mai & Dich
Vu A Ay, theo thong bao clia Bén B, Bén A s¢& giao tién mat hodc chuyen cho
cho Bén B sb tién can thiét dé Bén B thuc hién nghia vu mua cb phan tai cta
Céng Ty C6 Phan Piu Tu Thwong Mai & Dich Vu A Au.

(3) Phi iy Thac: Bén B dong v khong nhan phi y thac dau lu cua Hop
dong nay. Dé tranh hiéu nhim, c4c khoan chi phi cin thiét ma Bén B phai ganh
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chiu lién quan téi viéc chuyen Khoéan Tlen Uy Thac, thuc hién Hop dong nay,
thuc hién céc trich nhiém véi tu cach cd dong ciia Céng Ty Co Phan Pau Tu
Thuong Mai & Dich Vu A Au s& do Bén A chiu trich nhiém chi tra va/hodc
hoan tra.

3. Chuyén giao cb phan, lgi ich tai cia Cong Ty C6 Phin Piu Tuw
Thwong Mai Va Dich Vu A Au dwoc quy dmh tai Piéu 4 ciia Hop dong

(1) Tuy thudc vao quyet dinh va yéu cau cia Ben A, Bén B sé chuyen
giao mot phan hogc toan bd cac cb phan quyen mua c¢b phan ctua Coéng Ty Co
Phan Pau Tu Thuong Mai & Dich Vu A Au, quyén va loi ich ma Bén B nim
giit phat sinh tir Khoan Cam Két Uy Théac nhu sau:

(2) Bén B sé chuyen nhu'(mg c6 phin tai Cong Ty Co6 Phin Péiu Tw
Thwong Mai & Dich Vu A Au ma Bén B dang nim giit tai thoi diém nhén
duoc @& nghi chuyén nhugng cho Bén A va/hodc T chirc Ca nhan do Bén A chi
dinh. Ngay lap tac chuyén lai toan bo sb tién ma Bén B nhén duoc tir viéc
chuyen nhuong hodc chi dinh To chttc C4 nhan nhan chuyén nhuong thanh todn
tién mua cb phdn, quyén mua cb phan vao tai khodn do Bén A chi dinh. Trong
truong hop nay, toan bd chi phi, thué thu nhap cé nhén, 1 phi lién quan 161 viéc
chuyén nhuong s& do Bén A chiu trach nhi€ém thanh toan hodc hoan tra (trong
truong hop Bén B ting trude dé thanh toan).

3) Chuyen lai loan bd cac cb tire/loi tirc ma Bén B nhén du’orc ltr Cong
Ty C6 Phan Pau Tu Thuong Mai & Dich Vu A A cac khn tién ma Bén B
nhén duogc véi tu cach la c¢6 dong trong trudng hop Cong Ty C6 Phan Pau Tu
Thuong Mai & Dich Vu A Au thuc hién thu tuc giai thé, pha san.

4. Bio mit thong tin quy dinh tai Khoan 9.1, Piéu 9 ciia Hop ddng.

(1) M&i Bén s& luén ludn cam két bao mat bat ky thong tin nao ma Bén d6
nhén dugc ¢ lién quan den Hop Pong nay, s& khong st dung hay tiét 16 cac
thong tin do, trir khi vige tiét 16 dwoc thuc hién véi su dong y cua Bén con lai
hoic theo quyét dinh cta co quan nha nuéc c¢é thim quyén hoic theo quy dinh
cullphap 1[at;

(2) Trong quan hé véi Bén thir ba c6 lién quan dén Hop Ddng nay, Hai
Bén s& thoa thuén rd cic thong tin can dugc tiét 16, cac thong tin khong duoc tiét
10 van dugc giir kin va thuc hién theo ding quy dinh tai Didu nay cia Hop
Dong,

(3) Bt ky théng tin nao dugc dé cap lai Piéu nay cia Hop Bong nay s€
khoéng duoc coi la thong tin phai duge bao mit theo quy dinh cuia Hop Pdng néu
thong tin d6 tré nén dugc biét rong rai khong d116i cullbat ky Bén nay;

(4) Nghia vu cua Hai Bén duoc quy dinh tai Diéu nay sé& van tiép tuc c6
hi€u luc mic du Bén dé khong con la mdt Bén cia Hop Péng hoic khi Hop
Dong hét han hodc chdm dit trude thoi han.

B. TOM TAT NQI DUNG HQP PONG UY THAC QUAN LY TAI
SAN UY THAC 1.178.517.000.000 PONG TU NGUON TIEN CHUYEN
NHUQNG CO PHAN GOP VON PAU TU DU AN THANH PHAN O PAT
BT03, BT04, BT07 THUQC DU AN KHU PO THI NAM THANG LONG

v




GIAI POAN III CUA CONG TY VMG UY THAC CHO CA NHAN ONG
QUAN XUAN DUNG

1. Ngay 11/3/2022, Hop ddng iy thac gita Cong ty VMG (Bén ty thac
ong Lé Tién Diing — TGP Cong ty VMG) va éng Quan Xuéin Diing (Bén nhan
lly thac) trong d6, co6 ndi dung: “Bén iy thiac dé nghi va Bén nhin dy thac
déng y nhan Uy thac tr Bén uy thic quén 1y tai san udy thac 1a
1.178.000.000.000 dong trén tai khoin ca nhan VPB-288985338888 cua
Quéan Xuan Diing tai VPBank tir viéc chuyén nhuong cb phin Céng ty c6 phan
thuong mai va dich vu A Au, bao gdm nhung khéng gidi han cac cong viée sau:
“trong moi trwdng hop Bén B cam két va xic nhan vé diéu kién ring, Bén()
B chi thue hlen cong viéc quén ly tai san sau khi dwgc Bén A chi dinh bang>

van ban.,....

Tuy nhién, Ong Quan Xuin Diing khong dwoc sw dong ¥ ciia Bén A5
thue hién chuyén tién hoan tra cho Céng ty VMG, ma thue hién theo chi dao’
cia Trinh Ngoc Duyén, Nguyén Ngoc Dung din dén tén thit cho Cong ty
VMG. Tuy nhién, cac quy dinh tai Hop dong ty thac trén, 6ng Quéan Xuén Diing
khong thyc hién theo quy dinh cua Hop ddng uay thac néu trén, ma thuc hién
theo su chi dao ctia Nguyén Ngoc Dung va Trinh Ngoc Duyen

(1) Trich din ndi dung ciia ong Lé Tlen Diing vé van dé i uy quyen cho
ong Quan Xuin Diing lién quan dén Hop dong iy thac. Ong Diing da bao
c4o HPQT nhu sau: “Trong qua trinh chi dao diéu hanh t6i da chi dao rat rd
rang, khi Bén Nhéan chuyén nhuong thanh toan tién vé tai khoan 6ng Quéan
Xuan Diing thi phai chuyén khodn ngay vé tai khoan cua Cong ty VMG. Tuy
nhién, dén khi HDQT yéu ciu Ban Téng giam dbc ra soat ké tir thang
09/2023, t61 m&i biét ba Trinh Ngoc Duyén chi dao 6ng Quan Xuén Ding nop
tién, rat tién theo nhu cc thdng tin duoc néu trong s6 phu ngan hang va so
phu tai khoan cé nhan cua dng Quéan Xuén Diing, t6i khéng hé biét s tién da
vé nhiéu thé nay.

(2) Can cir vao cac quy dinh cia phap luit va quy dinh ciia Cong ty
VMG, Ba Trinh Ngoc Duyén, Nguyén Ngoc Dung, Quan Xuan Diing vi pham
Quyén dinh doat cia nguwdi khong phai 1a chii s& hitu duoc quy dinh tai Diéu
195, B6 Luét dan sy 2015: “Ngwoi khong phdi la chii s¢ hitu tai sdn chi cé
quyén dinh doat tai san theo dy quyén ciia chii sé hitu hodc theo quy dinh ciia
Iudt”. Do viy, Hop ddng chuyén nhwong khong cé hiéu luc, Hop dong bi
tuyén bb vo hidu quy dinh tai Khoan 1, Diéu 407, Khoan 1, Piéu 408, Bo luat
Dan sy nam 2015 va ¢6 co sé nhin dinh VPBank va Tr;nh Ngoc Duyén,
Nguyén Ngoc Dung, Ta Thi Van, Quan Xuin Diing c¢é § dd chiém doat
ngay tir thoi diém ky Vin bin Théa thuan khung.

(3) Qua trinh ra soat kiém tra sb phi ¢4 nhan cia f)ng Quin Xuan
Diing tai Ngin hang VPBank va Vietcombank chi nhinh Hoang Mai cho
thdy, s6 tién trén tai khoan Bén nhan chuyén nhuong thanh toén
1.185.507.000.000 déng, cao hon sé tién 1.178.000.000.000 dong la
12.300.000.000 dong dwgc quy dinh tai Hop dong dy thdc giita Cong ty
VMG (Bén uy thac éng Lé Tién Diing — TGP Coéng ty VMG) va 6ng Quan

*
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Xuan Diing (Bén nhan uy thac) ngay 11/03/2022 va khoan tién
1.185.507.000.000 dong khong dugc chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty
VMG, Ba Trinh Ngoc Duyén, Nguyén Ngoc Dung da chi dao dng Quan
Xuan Diing ky chimg tur rit tién mat, sau do6 tiép tuc chi dao cac Thu quy:
Nguyén Thi Hai, Trwong Thi Tinh, Trén Thuy Linh, Bui Thi Nwong,
Trwong Thi Hai, Bui Thi Ngoc Anh, Lé Thi Ngoc, Bui Nhw Liéu thwe hién
nop tién.

V. HbQT CONG TY VMG GIAI POAN 2016-2021, 10)'% QUYEN
CHO BA NGUYEN THI LOAN KY HQP DONG UY THAC PAU TU
CHO ONG PHAM NGOQC QUAN—-TONG GIAM DOC DAI DIEN PHAP
LUAT CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN HO TAY KE TU
NGAY 16/06/2016

1. Tong gia tri diu tw cia Cong ty VMG chi dinh cac Cong ty hop téc
hoan tra chi phi quan ly va chi dinh chuyén khoan truc tiép cho Cong ty Ho Tay
va dong tién thu cap vbn cua Cong ty VMG cho Cong ty H6 Tay s tién
1.056.256.267.609 dong da bao gom tién thué st dung dat 6 dat CT3, twong
duong voi von diéu 1¢ 12 1.000.000.000.000 dong.

(1) O dit CT3: trén dién tich 5. 327,46m2, dién tich xdy dung khoang
1.927m2, mat d6 xay dung khoang 36,2%; tong dién tich san xay dyng phan
n01 khoang 62.173m2; h¢ s6 sir dung dat 14 1an, téng sb cin h 576 can voi dan
s0 khoang 2.131 nguoi, dién tich san xay dung chung cu cao tdng hiru dung;
48.672m2; dién tich san thuong mai dich vu tai ting 1: 690 m2

(2) O dit CT4: trén dién tich 4513,5 m2, dién tich xdy dung khoang
1.355m2, mat d¢ xay dung khoang 30%:; tong dién tich san xay dung phan ndi
khoang 42.708m2; hé s6 sir dung dat 11,5 1an, tong sb cin ho 384 can voi dén
sO khodng 1.420 nguoi, dién tich san xay dung chung cu cao ting hitu dung
32.858 m2;

Ngay 16/6/2015, Ba Nguyén Thi Loan, thay mit HDQT Cong ty VMG
(v6i tw cach Bén Uy Thac) ky Hop dong tiy thac dau tw véi Ong Pham Ngoc
Quén (véi tu cach 1a Bén Nhan 1y thac), trong d6 ¢6 ndi dung:

2. Tai Piéu 2, Hop dong iy thac diu tw quy dinh:

Tai khoan 2.01, Piéu 2, Hop dong iy thac dau tw quy dinh: (a) Tuy
thudc vao diéu khoan va diéu kién trong Hop Poéng Nay, Bén A dong ¥ uy thac
va Bén B dong y nhan uy thac s tién theo quy dinh tai Muc 2.01 (b) dudi day aé
mua lai ¢ phén tai Cong ty cb phan dau tu d6 thi Ho  Tay. (b) S6 tién ma bén A
ty thac cho Bén B 14 s0 tién ma Bén B sé& mua cb phan khi thanh lap Cong ty cd
phan dau tu d6 thi H Tay va/hodc mua cb phan tai Cong ty cb phan dau tu do
thi Hb Tay (sau khi Cong ty cd phan dau tu do thi Ho Tay dugc thanh lap
va/hodc ¢6 nhu cau ting von néu cb) (“Khoan Cam Ket Uy Thac”)

Tai khoan 2.02, Piéu 2, Hop dong liy thac diu tw quy dinh: Sau khi
tré thanh c6 déng cua Cong ty cd phan dau tu do thi H) ‘Tay, tuy thudc vao tién
d6 ma Bén B ¢6 trach nhiém mua c6 phan tai Cong ty cb phan dau tu d6 thi HO
Tay, theo thong bao ciia Bén B, Bén A sé& giao tién mit hoic chuyén khoan cho
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Bén B s6 tién can thiét @& Bén B thuc hién nghia vu mua c¢6 phén tai Cong ty ¢
phan diu tu d6 thi HO Tay.

Tai khoin 2.03, Piéu 2, Hop dong uy thac diu tu quy dinh: Bén B
dong y khong nhan phi uy thac dau tu ciia Hop Ddng nay. D& tranh hiéu nhim,
cac khoan chi phi can thiét ma Bén B phai ganh chiu lién quan t6i viéc chuyén
Khoan Cam Két Uy Thac, thuc hién Hop Déng nay, thuc hién cac trach nhiém
v6i tu cach cb dong ciia Cong ty cb phan dau tu d6 thi HO Tay s& do bén A chiu
trach nhi€ém chi tra va/hoédc hoan tra. '

3. Tai Piéu 3, Hop dong quy dinh Chuyén Giao C6 Phan, Loi ich Tai
Cong Ty C6 Phan Piu Tu Do Thi Hb Tay”

Tuy thudc vao quyet dinh va yeu cau cia Bén A, Bén B sé chuyen glao
mot phan hodc toan bo cac cb phan, quyen mua cb phan cia Cong ty co
phin diu tw do thi Hb Tay, quyén va loi ich ma Bén B nam gilr phat smh tur
Khoén Cam Két Uy Théc nhu sau: (a) Bén B s& chuyén nhuwong cd phin tai
Cong ty ¢ phan dau tw d6 thi H5 Tdy ma Bén B dang ndm gitt tai thoi diém
nhéan dugc dé nghi chuyen nhugng cho bén A va/hoac Tb Chirc/Ca Nhan do Bén
A chi dinh. Ngay lap tirc chuyén lai toan bo s tién ma bén B nhan duge tir viée
chuyen nhuong hogc chi dinh To chirc/ C4 nhan nhan chuyén nhuong thanh toan
tién mua cb phén, quyén mua cd phan vao tai khodn do Bén A chi dinh. Trong
truong hop nay, toan b chi phi, thué thu nhdp c4 nhén, 1& phi lién quan t6i viéc
chuyén nhuong s& do Bén A chiu trich nhiém thanh toan hodc hoan tra (trong
trudng hop Bén B tmg trudc dé thanh toan). (b) Chuyen lai toan b cac co
tirc/lgi tirc ma Bén B nhén duoc tir Cong ty cd phan dau tu d6 thi HO Tay; cach
khoan tién ma Bén B nhédn dugc véi tu cach 1a ¢d dong trong truong hop Cong
ty ¢ phan dau tu d6 thi H) Tay thyc hién thu tuc giai thé, pha san.

4. Tai Piéu 5, H0'p dong quy dinh Cam Ket Cia Bén B: (a) Bén B sé
thong bao cho Bén A c4c théng tin lién quan t6i t6 chirc, hoat dong cia Cong ty
va cac thong tin lién quan t6i viéc thuc hién Hop Pong nay ngay sau khi Bén B
¢6 dugc cac thong tin d6. (b) Trong pham vi khdng trdi v6i cac quy dinh cia
Vian Ban Quy Pham Phap Luat va khong vi pham nghi vu bao mat véi bat ky T6
Chute/ Ca Nhan nao khéc, Bén B tai timg thoi diém s& chuyén cho Bén A ban
sao cla tat ca cac van ban va tai liéu ma Bén B nhéan dugc tir Cong ty cd phan
dau tu do thi HO6 Tay. (c) Bén B sé tao moi diéu kién dé bén A c6 thé klem tra,
glam sat tién do thue hién Hop Dong nay. (d) Truong hop coé bit ky vin dé
nio cin b1eu quyet tai Cong ty hodc duoc quyét dinh (néu Bén B 1a nguoi co
thAm quyén quyét dinh tai Cong ty) hodc phat sinh cac tranh chép lién quan t6i
Cong ty, Bén B s€ thong bao va xin y kién chap thuan cua Bén A trudce khi thyc
hién. (g) Theo de nghi cia Bén A, Bén B s& uy quyén cho cic T§ Chuc/Ca
Nhan dé giai quyét cac van dé phat sinh tai Cong ty. (h) Thwe hi¢n diy di cac
quyén va trich nhiém theo quy dinh ctia Hop Pong nay va Vin Ban Quy Pham
Phap Luat.

5. Tai diém a, Khoan 8.03, Dleu 8 cua Hop dong quy dinh: Chuyen
Nhuong, Chuyen Giao, Thira Ké: (a) Néu Hop Pong nay dwgc chuyén
nhuwong, chuyén giao theo y chi ciia Bén A hoéc theo quy dinh ciia Phap luat
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thi Bén nhén chuyén nhu'O'ng, chuyén giao, thira ké ciia Bén A sé ké thira
cac quyén, nghia vu cia Bén A theo Hop Dong nay voi Bén B va/ hodc T
Chtre/ Ca Nhén do Bén B chi dinh. Bén B dong ¥ rang, Bén A co quyen chuyen
nhuong, chuyén giao quyén, nghia vu phat sinh tir Hop Pdng nay cho Té
Chtic/C4 Nhén khac ma khéng cin sy ddng ¥ hodc phai théng bao cho Bén B.
Bén nhin chuyén nhwong, chuyén giao, thira ké ciia A chi dwoc thl’_rc hiép
cic quyén, nghia vu d6i voi Bén B phat sinh tir Hop Dbng nay neu xuat
trinh cho Bén B vian béin chu'ng minh Bén A di chap thuan viée chuyén
nhuong, chuyén giao quyén va nghia vu cho Bén nhén chuyen nhwong,
chuyen giao hogc tai liu ChlIIlg minh viéc c6 quyén thira ké. (b) Néu Hop
Pong nay va/hoic cb phan ma Bén A nim giir tai Cong ty dwoc chuyén
nhwong, chuyén giao theo y chi ciia Bén B(trén co s¢ chap thuén cia Bén
A) hodc theo quy dinh cia Phap luat thi Bén nhan chuyén nhuong, chuyén giao,
thira ké ctia Bén B sé& ké thira cac quyén, nghia vu ctia Bén B theo Hop Bong
nay voi Bén A va/hoac To chirc/Ca Nhan do Bén A chi dinh. Bén B chi chuyen
nhuong, chuyén giao quyén va nghia vy cia minh phat sinh tr Hop Bong nay
cho T6 Chirc/Ca Nhén khéc néu duge su chép thuan bang vin ban cua Bén B.
Bén thira ké ciia Bén B s& thira ké va c6 trach nhiém thuc hién nghia vu cua Bén
B theo quy dinh ctia Hop Dong nay d6i voi Bén A.

VL TRICH DAN NOI DUNG BIEN BAN THOA THUAN MIEN
TRU TRACH NHIEM PHAP LY, TRACH NHIEM DAN SU NGAY
01/11/2021:

Trich din ngi dung Bién ban théa thuin ngay 01/11/2021, Mién trir
trach nhiém phap ly, tréch nhi¢m dén sy dbi voi Ong Lé Xuan Tung trong qua
trinh tham gia diéu hanh dugc ky bodi: Cong Ty C6 Phan Tap Poan Dugc
Phim Vimedimex: Dja chi : Nha CT3 Khu nha &, Phuong MEé Tri, Quan Nam
Tt Liém, Thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam; M3 sé thué : 0103708436; Dai dién:
Ong Lé Tién Diing; Chiic vu : Téng giam dbc — Pai dién phap luat (Bén A) va
Ong Lé Xuan Tung (Bén B); CCCD s0: 001095011022 _cap ngay 03/01/2017;
Dia chi: S6 nha 51 D5B - Khu d4u gia quyén sur dung d4t 18,6ha, phuong Phu
Thuong, quan Ty HO, thanh phd Ha Nbi, trong d6 co ndi dung:

1. Ngay 29/10/2021, Céng ty Co phan Tap doan Duwgc phim
Vimedimex (Sau day goi tit 1a: “Cong ty VMG”) xay ra sy ch nguoi lanh dao
cao nhét cia Cong ty chwa iy quyén didu hanh Céng ty VMG. Dé dam bao
cho hoat dong kinh doanh cua Coéng ty VMG khong bi gian doan, ngay
01/11/2021, Hoi dong quan tri Cong ty Cd phan Tap doan Dugc pham
Vlmedlmex dai dién la Ong L& Tién Diing — Téng giam ddc, Pai dién phép luat
cua Cong ty VMG tién hanh hop dé bau ra Chu tich HPQT Céng ty VMG dé
quan ly, diéu hanh hoat dong cua Cong ty. Tai cudc hop néu trén, Dai ho1 dong
cd dong Cong ty di nhit tri biu, biéu quyét thong qua theo nguyén tic da sb
thanh vién con lai tan thanh biu Ong Lé Xuan Tung nhan vién cua Cong ty, gitr
chirc danh Chu tich HDQT Céng ty VMG, cho dén khi c6 quyét dinh méi cua
Hoi ddng quan tri.
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2. Ong Lé Xuén Tung thye hién quyén, nghia vu, trich nhiém cua
Chu tich HPQT Céng ty VMG, Trach nhiém cua nguoi quan ly Cong ty voi
chirc danh 1 Tong giam dbc hoic PTGP cac Cong ty Thanh vién ciia Cong ty
VMG, cac Cong ty hop tac v6i Cong ty VMG théng qua Hop ddng hop tac
“Ciing st dung thuong hiéu bat dong san Vimefulland”, cting str dung mé hinh
t6 chirc quan 1y du 4n” @ cung déu tu, khai théc, phat trién du an theo quy dinh
cua Ludt Doanh nghi€p, Ludt quy hoach, Luat d4t dai, Luat nha &, Luat xay
dung, Luit kinh doanh bat déng san va cac quy dinh cta phéap luat khac c6 lién
quan, dugc Cong ty VMG mién trir moi thiét hai phap 1y; khong khiéu nai va
khong yéu cau bodi thuong moi thiét hai, méat mat, hu hong, chi phi phat sinh,
hiu qua xay ra truc tiép d6i v6i Cong ty Co phan Tap doan Duoc pham

Vimedimex cac cong ty nhén uy thac gop von dau tu du 4n va cic ca nhan

nhan Gy thac vdi tu cach ¢ dong quan 1y von, tai san, khac.

PIEU 1. Ong Lé Xuén Tung giir chirc danh Chii Tich HPQT Céng
Ty VMG c6 mdt s6 quyén han, trach nhiém sau:

1. Chii tich Hdi ddng quan tri c6 quyén va nghia vu sau day:

a) Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong cua Hoi déng quan tri;

b) Chuén bi chuong trinh, n6i dung, cac tai liéu phuc vu cudc hop; triéu
tap chu tri va lam chu toa cude hop Hoi df)ng quan tri;

¢) Tb chuc viéc thong qua nghi quyét, quyét dinh cta Hoi dong quén tri;

d) Giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia
Hoi dong quan tri;

e) Chi1 toa cac cudc hop Dai hoi dong cb dong;

f) Pam bao viéc trao d6i thong tin day du, kip thoi, chinh xac va rd rang
v6i cac thanh vién Hoi dong quan tri;

g) Pam bao viéc truyén thong va lién lac hi€u qua véi cac cb dong;

h) Tao diéu kién thudn loi dé cac thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu
hanh, doc 14p hoat dong mot cach c6 hidu qua va thiét 1ap mdi quan hé cé tinh
chit xay dung gilta cac thanh vién didu hanh va nhimg thanh vién khéng diéu
hanh trong Hoi dong quan tri;

i) C4c quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia Piéu 16 Cong ty VMG
va luat doanh nghiép.

3. Chu tich Hoi dong quan tri ¢6 trach nhiém dam bao viéc Hoi déng quan
tr1 giri Bao cao tai chinh nam, Bao céo kiém toan va Béo cdo hoat dong cua Hoi
ddng quén trj cho cac cd dong tai cudc hop Pai hoi déng cb dong.

4. Quyén Chu tich HPQT Coéng ty VMG 1a chu tai khoan thir nhit coa
Céng ty VMG va thay mat HPQT ky céc hd so, chimg tir trong nudc va ngoai
nuoc nhu sau:

a) Ky Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach
kinh doanh hing nim ctia cong ty;

b) Ky Quyét dinh ban cb phan méi trong pham vi sb ¢6 phan duoc quyén
chao ban cua tung loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thite khéc;

¢) Ky Quyét dinh gi4 ban c¢b phan va trai phiéu ciia Cong ty VMG:;
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d) Ky Quyét dinh mua lai ¢6 phan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 130 cta
Luat nay; &) Ky Quyét dinh phuwong 4n dau tu va dy an dau tu trong thim quyén
va gidi han theo quy dinh cua phap luat;

e) Ky Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong
ngh¢; Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va Hop dong khac co gia tri
bang hodc 16m hon 35% tong gia tri tai san dugc ghi trong Bao cdo tai chinh gan
nhét ctia Cong ty VMG, néu Diéu 1¢ Cong ty khong quy dinh mét ty 1& hoac gia
tri khac. Quy dinh nay khong ap dung di véi Hop ddng va giao dich dich vu, tai
diém d, khoan 2, Piéu 135 va khoan 1, khoan 3, Piéu 162, Luit doanh nghiép
2020;

f) Ky Bién ban Biu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri;
b6 nhiém, mién nhiém, ky Hop dong, chdm dit Hop dong dbi véi Giam doc
hoic Téng giam dbe va ‘nguoi quan ly quan trong khac do Piéu 1 Cong ty VMG
quy dinh; quyét dinh tién lwong va quyén lgi khac cua nhimg nguorl quan 1y do;
cr nguoi dai dién theo uy quyén tham gia Hoi dbng thanh vién hodc Dai hoi
dong co dong & cong ty khac, quyét dinh mirc thu lao va quyén loi khic cia
nhitng nguoi do;

g) Ky cac Vin ban, Bdo cdo Giam sat, chi dao Tdng gidm dbc va ngudi
quan 1y khac trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay ciia Cong ty
VMG;

h) Ky Quyét dinh co ciu té chirc, quy ché quan 1y ndi b ciia Cong ty
VMG, quyét dinh thanh 13p cong ty con, 1ap chi nhénh, vin phong dai dién va
viéc gop von, mua cd phén cia doanh thlep khac;

i) Ky Quyét dinh chwong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai h1
dong cd dong, triéu tap hop Dai hdi ddng cd dong hoic lay y kién Pai hoi dong
cd dong thong qua quyet dinh;

k) Ky cac giay to, Hop dong, glao dich lién quan true tlep dén quyen
loi cua céc cd dong, thanh vién gbp von nhu: nhan quan ly von gop, chuyen
nhuong vén cia cic cd dong, Hop ddng uy thac gbp von dau tu, Hop ddng ty
thdc quan 1y tai san cho ca nhan, t6 chirc cia Céng ty VMG, mua ban, ting cho
tai san ctia Cong ty VMG... Céc Bién ban thoa thuin Hop déng hop tac dau tu ;
Hop dong hop tac kinh doanh theo hinh thirc ddng kiém so4t;

1) Ky phé duyét cac Bio cao danh gia rii ro va khic phuc cac ddu hiéu
quan 1y rii ro ... trong hoat dong kinh doanh; m) Ky Hop dong ty thac nhin
chuyén nhuong/mua lai dét néng nghiép ciia cac ca nhén, ho gia dinh duoc giao
theo Nghi dinh 64/ND-CP cua Chinh phu.

1. Uy quyén sir dung tai khoan thanh toan

Chu tai khoan thanh toan dugc uy quyén trong sir dung tai khoan thanh
toan. Viéc tly quyén phai thuc hién bing van ban, phu hop véi quy dinh phap
ludt vé ity quyén va quy dinh sau:

a) Péi voi tai khodn thanh todn ciia c4 nhan: Chu tai khoan thanh toan
giri t6 chirc cung g dich vu thanh toan noi mé tai khoan vin ban ty quyén
kém tai liéu, thong tin, dir liéu dé xac minh thong tin nhan biét di véi ca nhan,

14

=2 A2\
— — o -
== o e e N

Y et



phap nhan la ngudi duge uy quyén. Tai liéu, thong tin, dir liéu dé x4c minh
thong tin nhan biét ddi véi ngudi duge ty quyen

b) Poi vo6i tai khoan thanh toan ciia to chire: Chu tai khoan thanh toan
guri t6 chiic cung Ung dich vu thanh toan noi m¢ tai khoan van ban uy quyen cua
nguoi dai dién theo phap luat cua t chirc hodc nguoi dai dién theo iy quyén ciia
t6 chirc (sau day goi chung la nguoi dai dién hop phap), ké toan truong (hodc
nguoi phu trach ké toan) kém tai liéu, théng tin, dir liéu dé xac minh thong tin
nhan biét dbi voi ca nhan 1a ngudi duoc ty quyén.

2. Trach nhiém cta ngudi quan Iy Cong ty

2.1. Thanh vién Hji déng quan tri, GiAm ddc hodic Tong giam dbc va
ngwdi quin ly khac cé trach nhiém sau day:

(1) Thuc hién quyén va nghia vu dugc giao theo quy dinh cua Ludt Doanh
nghi€p, quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan, Diéu 1é cong ty, nghi quyét
Pai hoi dong cb dong;

(2) Thuc hién quyén va nghia vu dugc giao mét cich trung thuc, can
trong, tot nhit nham bao dam loi ich hop phép ti da cua cong ty;

(3) Trung thanh véi loi ich cua cong ty va c6 déng; khong lam dung dia
vi, chitc vu va sir dung thong tin, bi quyét, co hoi kinh doanh, tai san khac cua
cong ty dé tu loi hodc phuc vu loi ich cua té chirc, ca nhan khéc;

(4) Thong bao kip thoi, diy du, chinh x4c cho cong ty vé ndi dung quy
dinh tai khoan 2, Diéu 164 cta Luat doanh nghiép;

(5) Trach nhiém khac theo quy dinh cua Luit nay va Piéu 1 Cong ty
VMG.

PIEU 2. Bén A cam két mién trir trach nhiém phap 1y, trach nhi¢m
bdi thwong déan sy (néu c6) dbi véi Bén B.

1. C4c bén théng nhit ring, toan bo quyét dinh quan 1y, didu hanh Cong
ty VMG cua 6ng Lé Xuan Tung vai vai tro 1a Cha tich HPQT cua C(”)ng ty
VMG trong thoi gian trr ngay 29/10/2021 cho dén khi c6 quyét dinh méi cua
Ho1 dong quan tri Cong ty VMG déu duoc thuc hién vi loi ich va theo yéu cau
cép thiét nhdm duy tri hoat dong & 6n dinh cua Cong ty VMG;

2. Cong ty VMG cam két mién trir toan bd trach nhiém phap ly va trach
nhiém dan sy d6i v6i 6ng L& Xuan Tung trong giai doan néu trén, Ong Lé Xuan
Tung khong phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai hay trich nhiém phap 1y
nao khéc ddi véi Cong ty VMG;

3. Toan bd quyét dinh quan ly, diéu hanh Céng ty VMG cta Ong Lé
Xuan Tung déu duwoc Cong ty VMG nhét tri thong qua trude khi Ong Lé Xuan
Tung dai dién ky;

4. Moi yéu cau ciu doi bdi thuomg dan su, khiéu nai, khiéu kién cua cac
cd  nhén, co quan, t6 chirc ddi véi Ong Lé Xuan Tung lién quan dén hoat
dong quan ly, diéu hanh Céng ty VMG, cic co quan chitc ning khong phai xem
xét giai quyeét;

VII. TRICH DAN NQI DUNG BAN TUONG TRINH CUA LE TIEN
DUNG - TGP CONG TY VMG NGAY 05/10/2023 VA NGAY 10/02/2025
NHU SAU:
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Thir nhit, Ngay 29/10/2021, khi Céng ty VMG xay ra sw cb, Ba
Nguyen Thi Loan — Chu tich HDQT Cong ty b1 bat khén cép, tinh than cla toi
rat hoang mang, khong 6n dinh, thoi diém nay véi vai tro 1a Téng gidm déc phu
trach chung va ph1_1 trach truc tiép khéi thi cong, khdi van hanh, dic biét 3000
can bd nhén vién t4i khong biét phai 1am nhw thé nao dé cing anh em can bo
cong nhan vién, dong vién 6n dinh tinh than cung vuot qua kho khan chung. Ba
Nguyén Ngoc Dung chi dao truc tiép vé hoat dong tai chinh da duoc HDQT
phan cong, uy quyén tai 25 Quyét dinh néu trén doi véi Cong ty VMG, Cong
ty thanh vién va cac cong ty hop tac cung su dung Mo hinh td chirc quan 1y du
an va cung s dung thuong hi¢u Vimefulland, t61 khong dugc Ba Dung bao cao
cac thong tin cu thé v& tai chinh ké toan. Ba Dung chi néi ring, cong ty kho
khin, phdi cét giam tién luong nhén vién, luong Ban TGP va céc cép lanh dao
phai ha hét vé mot mirc lwong ¢ dinh 15 triéu dong/thang. Vé cic khoan no
ngan hang di dén han phai thanh toan, chinh vi 1& d6, ké tir ngay 30/10/2021, toi
cling Vi tin tuong vao cac Pho Tong giam ddc Ba Ta Thi Thity Trang — Phu
trach hanh chinh, nhan sw, phap ché; Ba Nguyén Ngoc Dung — Phu trich
tai chinh ké toan; Ba Trinh Ngoc Duyén — Phu trach trach ké hoach nguon
von, Ba Ta Thi Vin phu trich true tiép cic dy 4n thanh phan & dit TMOI,
CT05, CT06, BT03, BT04, BT07, BT02, BT05, BT06, nén ciing khong kiém
so4t, ra soat ma dan dén sau nay HDQT Céng ty VMG yéu cau ra soat lai cac
ndi dung Bén tai san cta cd dong, da phat hién ra nhiéu noi dung tao dung ho so
khéng, tao dung chimg tir...dé chiém doat tai san cta cac cd déng Coéng ty VMG
va Cong ty Thanh Tri, Céng ty A Au, Cong ty H6 T4y nhan uy thac ciia Cong ty
VMG.

1. Pén cudi thang 12 nim 2021, t6i nhan dugc thong tin vé viée da co
d6i tic KITA GROUP muén mua du 4n, cach thirc chuyén nhugng du an nhu
sau: (1) Dw 4&n TMO01 (CTCP Tép doan dwge phim Vimedimex lam Chi dau
tw): Ky hop déng chuyén nhuong du 4n cho Cong ty c¢b phan dau tu thwong mai
Binh Tan. (2) Dy 4n CT5, CT6 (CTCP Tap doan duoc phim Vimedimex lam
Chu d4u tu): Ky Hop ddng chuyén nhuong quyén tai san cho Cong ty ¢ phén
KITA INVEST.

2. Tién ban dw 4n 100% chuyén khoan va muc dich sir dung tién thu
dwoe tir viée ban dw 4n déu thue hién tit toan dw ng goc 1di vay dang du no
tai VPBank, Cong ty VMG hay Thanh Tri khéng hé dugc sir dung bét ky ddng
nao va truéc moi 14n Bén nhan chuyén nhuong thanh toan, ngin hang VPBank
déu yéu ciu Cong ty dwa hét chirng tir di tién truwée dé dam bao muc dich
thanh toan géc 1ai cia cac du an tai VPBank duoc thuc hién.

3. Téi rit lo ling, tdi c6 héi chau Tung con trai Ba Nguyén Thi Loan,
1a chdu c6 biét tai san, c6 phin cia me nhu thé nio khong? Chéau tra 16i toi 14
chau khong hé biét me chau c6 c¢d phan, tai san ¢ cai gi ca. Ngan hang c6 gui
cho cic Cong ty cac vin ban doi no, cac cb chil thdy thé nao ding phap luat thi
lam. Thoi diém d6, tong gia tri diu tw dw 4n thanh phin 6 dit TMO01, CT05,
CToO06, BT03, BT04, BT07, BT02, BT05, BT06 thudc du an khu dd thi Nam
Thing Long giai doan III, va dy 4n thanh phan 6 dat CT3, CT4 phuong xuén la,
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quin Tdy H6 HN ké tir ngay 18/04/2018 dén 31/12/2021 khoing hom
10.000.000.000 ddng (Khéng bao gom cdc duw én Vieon Phuong Hoang, Du dn
dau gia Cé Duwong, Dy an CN3, nhdp khau 1,1 triéu liéu vic xin), trong do co
cau str dung ngudn vén chi s hitu 12 6.805.276.519.008 ddng. Ngudn von vay
cua Ngan hang VPBank (bao gém cdc khodn vay dw dn Vieon Phwong Hoang,
Dy dn diu gia Cé Dwong, Dy dn CN3, nhdp khau 1,1 tri¢u liéu vic xin) sb
tién 4.759.745.441.100 ddng va Ngan hang VP Bank huéng lgi ich chinh tir Du
an khodng 35% (theo nhw loi Duyén trinh bay tai cac cugc hop dam phan
gid). :

Thit hai, Khi tdi sAu chudi lai moi viéc, t6i méi thiy ring, minh qué sai \
sot khi khong phat hién ra nhiing ndi dung tao dung cua VPBank, Binh Tan,
Kita Invest va Ba Dung, Duyén nhu: Tai Hop dong dit coc chuyen nhwong
dy an thanh phan 6 dat TMO1 quy dinh: “Cong ty VMG cam két sau khi ky
Hop Ddng, theo dé nghi ctia Binh Tan va su chap thuén ctia Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong, Cong ty VMG s& thé chap tai san ctia Du An bao gdém
quyén sir dung Lo Pt va quyén phat trién Dy An dé bao dam cho nghia vu cia
Cdng ty Binh Tan d6i voi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong véi cac
didu kién sau: (1) Nghia vu dwgc bao dam 13 nghia vu thanh toan du no gbc
theo Hop dong cho vay ma Ngén hang TMCP Vi€t Nam Thinh Vuong cho Binh
Tan vay von dé Binh Tan dat coc theo Hop Dong nay véi sé tién la
550.000.000.000 dong; (2) Thoi han thé chip dén thoi diém Hop Ddng
Chuyén Nhuong Du An duogc ky két (c6 nghia 1a dbi voi 6 dat TMOI, thoi han
thé chép tai san dén ngay 13/01/2023 méi két thic); (3) Trudmg hop Cong ty
Binh Tan khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan ng vay cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong, Cong ty VMG VMG c6 quyén uu tién mua lai
du ng gdc ciia nghia vu dugc bao dam cta Binh Tan va Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong c6 nghia vu giai chdp tai san thé chp ma khong xir 1y tai san
thé chép Pay chinh la ly do VPBank, Duyen, Dung va Binh Tan phai tao
1ap Hop dong tong thau thi cong xay dung cong trinh 6 dit TMO1 dé c6 cin
ctr d@é VPBank giai ngan cho Cong ty Binh Tén va Céng ty Binh Tén mdi c6
khoan tién thanh toan nhén chuyen nhuong Dy 4n thanh phan 6 dat TMOI,
CT0S, CTO06 cho Cong ty VMG dé tit toan du ng gde, 13i vay tai VPBank. Cu
thé:

1. Hop ddng tong thiu thi cong xay dung cong trinh giita Cong ty CP
Tap doan dwgc phim Vimedimex va Céng ty CP Tap doan diu tw phat
trién Viét Nam “khéng c6 that”. Ba Trinh Ngoc Duyén — PTGD phu trach
Khdi ké hoach va nguén von d3 tao dung hop ddng nay vao khodng thoi gian
“tir thang 3/2022 dén thang 4/2022”, tuy nhién, can cir Hop dong téng thau
Ba Trinh Ngoc Duyén cung Ngén hang VPBank tao dung Hop ddng vay vbn
va Khé wéc nhan ng cua Cong ty co phan T4p doan dugc phim Vimedimex, cu
thé: Khé udc nhan ng s6 4107262.NTL2/2019/HDCV/VPB-VIMEDIMEX ngay
20/05/2019, Bén vay: Cong Ty C6 Phén T4p Poan Dugc Phim Vimedimex, véi
s6 tién nhan no 1.830. 000.000.000 dong Taé1 khong tham gia vao viéc soan
thio, ddm phén hay quyét dinh cac diéu khoan chi tiét ciia hop dong. Moi hanh
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dong cua toi déu duoc thuc hién dé tuan thu ding quy trinh va véi suy nghi phuc
vu loi ich chung ctia cong ty. Toi khong hé biét hop ddng nay di duoc tao dung
vi myc dich truc lgi cia nhém Nguyén Ngoc Dung, Trinh Ngoc Duyén, Liéu
Thiy Quynh va céc can bo ciia Ngan hang VPbank. Khi dong tién vé tai khoan
ctia Cong ty VMG véi con sd rét 16n, 1.830.000.000.000 dong, sau d6 Vii Anh
Tuin KTT Céng ty VMG dé nghi t6i kf UNC chuyén khoén sang Cong ty
Tap doan diu tw va Phat trién Viét Nam, t6i c6 hoi lai Duyén tai sao lai 1am
nhu vay, lic ky em néi véi anh dé c6 dong tién tat toan du no gdc, 1ai vay cua
VPBank co ma. Ba Duyen néi voi toi ring, minh phai chuyén qua Cong ty nay,
sau do Kita Invest mai chuyen khoan sang cho Cong ty VMG thi méi cé tién tat
toan. T6i xin khang dinh rang, t61 khong c6 dong co tu 1¢i cd nhén hodc muc
dich riéng tu nao lién quan dén Hop ddng vay vén nay.

2. Bén A giao cho Bén B thuc hién toan b cac cong viéc thi cong xay
dung 6 dit cao tang ky hiéu TMO1 cua “Dy an Khu d6 thi Nam Thang Long tai
phudong Nhat Tan, quan Tdy HO, Ha Noi”. Gia tri Hop dong, tam ng va
thanh toan: 3.944.288.660.000 df)ng, gia tri trén da bao gém thué GTGT. Hinh
thirc hop ddng: Hop ddng theo don gia diéu chinh. Chi tlet gia hop dong nhu
sau: (2) Tam ung: Bén A s€ tam Ung cho Bén B téng sb tién téi da 1a
1.972.144.330.000 dong, “trung khop” v6i Kkhoan  giai ngan
1.830.000.000.000 dong cho Cong ty VMG ky lii ngay 21/05/2019. Thoi gian
thuc té “Ké tir thang 3/2022 dén thang 4/2022 gidi trinh cia Ong Lé Tlén
Dung — TGD Cong ty VMG va khodn giai ngan dé thanh toan lai nhap goc
s0 tién 111.460.882.312 dong trén tai khoan Vpbank-139240219 ciia Cong ty
VMG ngay 26/08/2019 va 25/11/2019,

“C6 nghia 1a ké tir ngay 21/05/2019 dén ngay 31/12/2021” khoan giai
ngén 1.830.000.000.000 d("ing thanh ton chi phi 1ai vay s6 tién 111.460.882.312
dong” “trung khop” voi dir liu may tinh cta Trinh Ngoc Duyén la khoan vay
ngin han 6 dat TMO1 “Ngin han ciia Duyén va VPBank la “03 nam” ké tir
ngay 21/05/2019 dén 31/12/2021”. Bén canh do, néu dit phép tinh, 13i vay

13% nhan cho khoan vay 1.830.000.000.000 dong, trong khodng thoi gian ke
tir ngay 21/05/2019 dén ngay 31/12/2021 thi phi 1ai vay lén dén con so
622.450.684.932 dong, cao gap 06 lan, so voi khoan giai ngan lai nhép gbc sb
tién 111.460.882.312 déng  (1.830.000.000.000 dong = 1.830.000.000.000
dong x 13%/365 x 955 ngdy = 622.450.684.932 dong). “Trung khép” Dlém f,
Khoin 6.1, Piéu 6, Hop dong diit coc chuyén nhuong du an thanh phén 6
dat TMO1: “Cong ty VMG cam két sau khi ky Hop Ddng, theo dé nghi cia
Coéng ty Binh Téan va su chap thuan cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, Cong ty VMG sé thé chip tai san caa Dy An bao gom Gidy chirng
nhin quyén sir dung Lo Pit va quyen phat trién Dy An dé bao dam cho
nghia vu cua Céng ty Binh Tan d6i véi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh

3. VPBank sir dung tai sin dam bao Gidy chirng nhin quyen swr dung
dat (GCNQSDP) 6 dit TMO1 cua Cong ty VMG dé giai ngan so tlen
1.830.000.000.000 ddng va khoan tién gidi ngén ldi nhdp gbc sb tién
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111.460.882.312 dong thong qua tai khoan ciia Cong ty VMG va sir dung chinh
khé wéc nhan no trén dé tu dong thu no gdc, 1ai vay sb tién 1.930.300.798.714
dong dé c6 ngudn tidn 3.930.300.798.714 ddng hd tro Cong ty Kita Invest
thanh todn tién nhan chuyén nhuong 6 dat TMO1, CT05, CT06.Thé hién:

Bude 1: Ngay 21/05/2019, Vpbank giai ngan theo khé wéc nhin no sb
L.D1914001715 s6 tlen 1.830.000.000.000 ddng cho Cong ty VMG va khoan
giai ngéan 1ai nhap gdc 111. 460.882.312 dong trén khe wdc nhan ng (Giai ngén
thu nog luén lai nhép gbc LD1923808429 s6 tién 55.130.630.136 dong;
LD1932901760 s tién 56.330.252.176 dong, ngay 25/02/2020, sau d6 Vpbank
tw dong thu 1di nhap gdc trén tai khoan Vpbank-139240219 cia Cong ty VMG
ké tir ngay 26/08/2019, ngay 25/11/2019 va ngay 25/02/2020.

Bude 2: Chii tai khoan ong Lé Tién Diing Cong ty VMG ky UNC
chuyén khoan sb tién 1.830.000.000.000 ddng sang tai khoan VCB-
0931004208950 cua Cong ty CP Téap doan dau tur va phat trién Viét Nam tai
Ngén hang Vietcombank - Chi nhanh Hoang Mai do Quan Xuan Diing - Chi
tich HPQT la chi tai khoan va Ké toan truéng ba Nguyén Nhu Trang;

Budc 3: Ké toan truedng Nguyén Nhu Trang va Chu tai khoan Cong
Ty C6 Phan Tap Poan Dau Tu Phat Trién Viét Nam 6ng Quan Xuan Diing
ky 11 UNC chuyén khoan s tién 1.830.000.000.000 ddng, tir tai khoan VCB-
0931004208950 cia Coéng ty C6 Phan Tap Poan Pau Tu Phat Trién Viét Nam
sang 11 tai khodn ca nhan.

Budéc 4: Tong s6 tién 11 c4 nhin chuyén khoén di, va rit ra ndp tién
miit vao tai khoan dich dén sé tién 1.830.196.391.679 dong, trong do: (1) SH
tién nop tién mat va chuyén khoan vao tai khoan tdng VCB-0011004136449
cia Coéng ty HBS 785.365.111.505 ddng ké tir ngay 01/11/2021 dén
16/12/2022. (2 S6 tién ndop va chuyén khoan vao tai khoan tong VCB-
03010003277789 cia Cong ty HBS s6 tién 581.557.959.629 dong ké tir ngay
16/11/2021 dén 30/12/2022; (3) S6 tién ndp tién mit va chuyén khoan vao tai
khoan téng HD-020704070000483 ciia Cong ty HBS sb tién 79.270.363.750
dong ké tir ngay 08/12/2021 dén 30/12/2021; (4) S6 tién ndp tién mat va chuyén
khoan vao tai khoan tong HD-020704070000483 ciia Cong ty HBS sb tién
79.270.363.750 dong ké tir ngay 08/12//2021 dén 30/12/2021; (5) S6 tién nop
tién mat va chuyen khoan vao tai khoan téng HD- 020704070021358 cua Cong
ty HBS s tién 38 930.000.000 dong ké tur ngay 22/11/2021 dén 26/07/2022 (6)
S6 tién nop tién mit va chuyen khoan vao tai khoan tong BIDV-
12210000374846 cua Cong ty HBS s6 tién 155.516.381.790 dong ké tir ngay
03/11/2021 dén 12/12/2022; (7) S tién ndp tién mit va chuyen khoan vao tai
khoan tong BIDV-12210003663729 cia Cong ty HBS s6 tlen 160.376.575.000
dong ké tir ngay 02/11/2021 dén 31/12/2021; (8) S6 tién ndp tién mit va
chuyen khoan vao tal khoan tong BIDV-12210000688459 ctia Cong ty HBS s6
tién 29.179.999.996 dong ke tir ngay 01/11/2021 d@én 03/11/2021.

Budc 5: Tong s6 tién rit ra va chuyén khoan di tir 05 tai khoan
tong VCB-0011004136449; VCB-0301000327778; HD- 020704070021358;
HD-020704070000483; BIDV-12210000374846 ciia Cong ty HBS s6 tién
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1.840.611.008.317 ddng sang 11 tai khoan c4 nhan hodc cdc tai khoan cua
doanh nghiép va ca nhan khac do Nguyén Ngoc Dung, Trinh Ngoc Duyén chi
dinh, trong do6: (1) Trén tai khoan tdng VCB-0011004136449 cua Cong ty HBS
s tién 787.452.835.159 dong ké tir ngay 01/11/2021 den 19/01/2023; (2) Trén
tai khoan téng VCB-0301000327778 ctia Cong ty HBS s6 tién 582.028.431.299
dong ké tir ngay 17/11/2021 dén 21/12/2022; (3) Trén tai khoan téng HD-
020704070021358 ciia Cong ty HBS sb tién 29.187.000.000 ddng ké tir ngay
08/11/2021 dén 30/11/2022; (4) Trén tai khoan tong HD-020704070000483 cua
Cong ty HBS sd tién 79.307. 739.823 ddng ké tir ngay 16/12/2021 dén
27/06/2022; (5) Trén tai khoan tong BIDV-12210000374846 cua Cong ty HBS
so tién 362.635.002. 036 dong ké tir ngay 01/11/2021 dén 30/12/2022 (d3 bao
gdm 10.406.616.647 dong tién 13i).

Nhu vay, Vpbank va Nguyen Ngoc Dung diéu hwéng dwong di cua
dong tién ciia 11 c4 nhén chuyén khoan di va rut, ndp tién mit vao tai khoan
“tong” VCB-03010003277789, VCB-0011004136449, HD-020704070000483
BIDV-12210000374846 ctia Cong ty HBS, s tién 1.831.863.339.673 ddng, thé
hién nhe m§t nha diu tw mua, ban giao dich chirng khoan trén San, ké tir
ngay 01/11/2021 dén 19/01/2023, tuy nhién trén thye té khong giao dich mua
ban chimg khoan. Pbi chiéu vé thoi gian ndp tién, rut tién, thé hién “Khong
trung khop giita thot gian Vpbank giai ngdn va thoi gian ludn chuyén dong tién
qua Céng ty Chimg khodn Hoa Binh dé vé dich la Cong ty Kita Invest, Cong ty
Binh Tan”. Day chinh la mét k1eu hoat dong kinh té ngam ma méi trudng thuén
loi ctia n6 12 “nén kinh té tién mit”, ngudi thuc hién hanh vi nay chinh 13 ba
Nguyén Ngoc Dung-Ké toan tredng cia Cong ty HBS ké tir nam 2008 dén
30/05/2022, vi pham nghiém trong Piéu 13, Luat Ké toan, “Che” thu nhép,
“gidu” doanh thu.

Thir ba, Duéi 4p lwe phai tit toan dwr ng g 1di vay Ngan hang VP
Bank ép tra no, cung véi nhitng ndi dung t6i dé bao cdo néu trén, dic biét khi toi
hoi Ba Dung di théng qua Luit sw dé xin y kién Ba Loan cho chuyén
nhwong chwra, thi toi nhan dwoc cau tra 11 dé xin ¥ kién ba Loan. Pén khi Ba
Loan dwoc tai ngoai, tdi méi biét khﬁng ¢6 ai xin ¥ kién Ba Loan théng qua
ludt sw. Ban than t6i thdy minh qué tin vao Ba Dung, Ba Duyén, Ba Vin nén
t61 khong tim hleu ky ho s0, thil tuc, gia ban, C dong cho phép ban, ma da vo
thire ky vao hd so chuyen nhwong khi Ba Duyén dién thoai trao ddi yéu cau t6i
ky dé tat toan du ng goc, lai vay ngan hang cho xong va Ba Liéu Thity Quynh —
TP Ké hoach Ngudn von ting 1an chuyén hd so dén bao toi ky din dén Cong ty
VMG thua 16 niing né. Do viy, cin ¢t vao cac ndi dung giai trinh trén, viéc ba
Trinh Ngoc Duyén, Nguyén Ngoc Dung, Ta Thi Vén tu y quyét dinh gia bén,
mirc chiét khau va viéc t6i qua tin tuong vao nhimg ngudi ndy, da ky Hop dong
chuyen nhuong Du an thanh phan 6 dat TMO1, CT05, CT06 ma khong xin ¥
kién clia chii s¢ hiru va cac cb dong cia Cong ty VMG la vi pham “Quyen
dinh doat ciia nguwoi khong phai 1a chi sé hitu” duogc quy dinh tai Piéu 195,
B Luit dan sy 2015: “Ngwoi khong phdi la chu s¢ hitu tai sin chi co quyén
dinh dogt tai sin theo iiy quyén ciia chii sé hitu hodc theo quy dinh cda ludt”.
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Do d6, @ khic phuc nhitng sai 1dm, sy v trach nhiém ctia minh t6i kinh xin
cac cb dong, HDQT Cong ty VMG tha thir cho t61 va thuc hién cac tha tuc gui
Toa an tuyén vo hi€u cac Hop dong ma toi da ky két chuyén nhuong Du an
(Tiép néi dung Bin twong trinh cia Ong Lé Tién Diing).

VIII. TRICH DAN NQI DUNG BAN TUONG TRINH CUA BA
TRINH NGOC DUYEN PHO TONG GIAM POC PHU TRACH KHOI
KE HOACH VA NGUON VON CUA CONG TY VMG NGAY 31/07/2024
NHU SAU: _ )

A. BOI CANH KY HQP DONG CUNG CAP DICH VU TIEP THI VA
PHAN PHOI PQC QUYEN VA HQP PONG TIN DUNG

1. Vao khoiang thang 3 nam 2022, sang lam viéc véi ong Pinh Van
Nho — Phé téng giam ddc phu trach Khéi Khach hang doanh nghiép VPBank:

(1) “Chic em biét ngén hang VPBank 13 c¢b déng cta cac du 4n ctiia Cong
ty VMG va cac cong ty hop tac dang vay von tai VPBank.” T6i tra 1oi “véng,
em c6 biét nhung em khong rd 1a ty 1é bao nhiéu”. ‘

(2) Ong Pinh Vin Nho né6i thém “Chi Loan khong s& hiru ¢é phén cic -
du 4n, ngudn tién tir ngin hang VPBank hét, chi Loan chi dwoc ngudi c6 |-
kinh té thué quén 1y théi”. Téi thiy giéng véi ndi dung ba Dung néi voi toi
nén to1 im lang. 7

(3) Sau do, 6ng Nho néi: “Viéc cac du an dang vay ng tai VPBank, phai
ding tién nhan chuyén nhugng tir KITA Group dé thanh toan gbc, 13i cho ngan
hang 1a diéu duong nhién khéng c6 gi ban cai. Thém vao d6, Ngan hang
VPBank con c6 mét s6 khé wdc nhan no cia may cong ty can em ky” Toi thic
méc héi: “Tai sao chung em da phai ky chuyén nhuong du 4n rdi, lai con phai
ky thém céc khé udc nhan no?” Ong Nho nghiém miit néi: “Tdng gia tri cac
Hop ddng chuyén nhuong cac & dat thanh phan du an Ciputra giai doan III 12
13.117 triéu ddng, tuy nhién bén KITA Group s& chi thanh toan véao tai khoan
cia Bén em hom 5.500 ty dong dé tat toan du no tai VPBank. Phén con lai ciia
co  dong ngan hang VPBank. Nén dé nghi em phéi hop thuc hién”. Téi c6 thic
méc: “Em khong hiéu?” Ong Nho miéng t6i: “Anh n6i thé ma em con khong
hiéu 4? Ngan hang VPBank khéng chi 13 chii ng ma con 1a cb dong cua cac du
4n ndy. Cac du 4n nay 13 cia ngan hang VPBank. “Ba Loan bi bit khong biét
lidu c6 ra dwoe khong”, nén tét nhit 1a em can thuc hién”. Cung ngay hém do,
bén phia ngan hang VPBank c6 gii email cho tdi nhu'ng khé wéc nhin ng’ dé
trong ngay.. . thang... ndm... va cung v6i mot sb uy nhiém chi dé trong
ngay.....Vi tin vao nhung gi ba Dung va dng Nho ndi, viéc ngén hang VPBank
la co dong Ién nhét c¢6 quyén quyét dinh cac du an thanh phin 6 dit CTOS5,
CT06, TMO1, BT02, BT0S, BT06, BT03, BT04, BT07 dy 4n Ciputra giai doan
I va ciing vi s¢ bi rti ro phép 1y giéng ba Loan, nén khi bi ong Nho ép vdy, toi
da thuc hién. Sau khi ky xong cac chimg tir dé, t6i truc tiép chuyén lai cho 6ng
Nho.

2. Khi ba Nguyén Thi Loan vé vio cudi thang 4/2022, t61 biét minh da
pham phai sai 1dm dic biét nghiém trong khi ky chuyén nhuong du 4n cung nhu
viéc ky khong khé uéc nhan no, Gy nhiém chi theo su ép budc cua 6ng Pinh
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Vin Nho. Nhung vi so nhitng sai 1dm ctia minh bi It tiy, nén t6i di bao céo
khong dung su that véi ba Nguyén Thi Loan “moi viée chuyén nhwong du dn
Ciputra da duwgc ky két ngay 28/12/2021, dé tit toan dw ng, 14i vay qua han,
lai phat, goc qua han da hoan thanh, khong cé vudéng mic gi, Chl con
khoang 50-60 ty tién thué, Bén phia Kita Group phai thanh toan daé nop
thué GTGT cho ngan sach nha nuéc” va toi tlep tuc thuc hién ndt nhiig cong
viéc chuyén nhuong cdc du an thanh phan 6 dat TMO1, BT02, BT03, BT04,
BTO07 theo sy chi dao cua Ngin hang VPBank (6ng Dinh Van Nho)”.

Tuy Céng ty VMG va cac cong ty hop tac sit dung thwong hiéu
Vimefulland va cac Cong ty thudc KITA Group cung la cac doanh nghiép hoat
dong kinh doanh, nhung Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)
c6 su dbi str khac nhau: (1) Khong dong y hé trg gia han cic khoan ng gbc/lii
khi Céng ty VMG xay ra sy c0 vao ngay 29/10/2021; (2) Ep budc ky ban
chuyén nhu’o’ng quyen dat coc 95% gia tri chuyen nhlr0’ng dw 4n, chuyén
nhuong cb phan cua cic du 4n thanh phdn 6 dit CT05, CT06, TM01, BT02,
BTO05, BT06, BT03, BT04, BT07 thugc du an Khu d6 thi Nam Théang Long giai
doan IIT cho phia KITA Group; (3) Tai trg von cho KITA Group de nhan
chuyén nhuong quyén dit coc, Chuyén nhuong dy 4n, chuyén nhuong cd phan
ctia cac du an thanh phan 6 d¢at CT05, CT06, TMO1, BT02, BT05, BT06, BT03,
BT04, BT07 thudc du an Khu d6 thi Nam Thang Long giai doan III tir Cong ty
VMG, Céng ty Thanh Tri va cac ca nhan duoc Uy thac quan 1y phan von gop.

3. Truée 01 ngay giai ngan, khi cic cong ty cia KITA Group chuyén
khoan thanh toan cho Céng ty VMG, Cong ty Thanh Tri va céc cé nhan dugc ty
thic quan 1y phan vén gop, bén phia Ngén hang VPBank (éng Thanh, dng
Phan Thanh Linh) goi dién yéu cau t6i phai dong y phuong 4n duong tién su
dung (ngodi viéc ba Nguyén Ngoc Dung chi dao ép budc rut tién
300.037.100.000 dong ngay 11/3/2022 va 14/3/2022 tir khoan chuyén nhuong
c¢d phan cua Cong ty A Au; tién ndp thué thu nhdp ca nhén tir viéc chuyén
nhuong co phan Cong ty A Au . 500.000.000 ddng; nop thué thu nhap ca nhan
chuyén nhu’ong c¢d phan Cong ty H6 Tay 3.000.000.000 dong) thi tat ca cac
khoan tién nhan chuyen nhwong con lai déu phii quay lai ngan hang
VPBank dudi hinh thirc thanh toan gbc, thanh ton lii, thanh toan li qua
han, thanh toan gbc qua han, thanh toan lii phat qua han, cua cac cong ty
dang vay von tai Ngan hang VPBank. Néu t6i khong dong ¥, thi ngan hang
VPBank s& khong giai ngan cho phia KITA Group va KITA Group s€ khong c6
ngudn tién dé thanh toan cho Coéng ty VMG/Céng ty Thanh Tri/ cic c4 nhén
nhan uy thac. Va phia ngan hang VPBank déng Linh, 6ng Thanh canh béo t6i:
Néu nhu véy thi nhiéu khoén no tai VPBank cua Céng ty VMG, Cong ty Thanh
Tri, dic biét 1a Cong ty c6 phan y duoc pham Vimedimex hién nha nuéc nim
git ¢d phan 10,23 %, dang du ny 263 ty dong nhap khiu 1.100 lidu vic sin
Covid tir UAE s€ bi qua han, nhdy nhém n¢ 1én nhém 4 trén CIC va kha nang
nha nudce s& bi mit vén.

MUC II. CAC NQI DUNG CAN PAM PHAN VOI BEN MUA VA
NGAN HANG TRONG CUQC HQP NGAY 13/12/2021
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Qua trinh kiém tra ra soat céc file dir lidu trén may tinh cia Trinh
Ngoc Duyén da phat hién: Trinh Ngoc Duyén, Ta Thi ’Vén, Nguyén Ngoc
Dung, Ta Thi Thuy Trang va Luét su ctia Ta Thi Van cu két voi Ong Dinh Vin
Nho — Phé TGP VPbank ....va Ong Nguyén Duy Kién — Chu tich HDQT Céng
ty Kita Investment (sau day goi tit 1a Nhém ban tai san bat hgp phap) da xay
dung mot kich bén tai sin ctia Cong ty VMG va cac Cong ty nhén uy théc cua
Cong ty VMG rat hoan hao nhu sau:

D:\USB-DUYEN DIEN\VP\HO SO\TM01\PHU LUC

Lam rd gia chuyen nhwong da bao gdm thué VAT, 1& phi trude ba.
VMG & xuét chua bao gom thué VAT, phi, 1€ phi trude ba (Bén Mua chiu) vi:

Sau nay Bén Mua dugc hoan thué.

Néu di bao gdm thué VAT thi sé khéng di ngudn dé tra hét ng
VPBank.

S& c6 mot sb tai san s& khong thude d6i tugng chiu VAT (chuyén nhuong
Du an TMO1; chuyen nhu'ong co phan Cty H6 T4y (Du 4n CT3-CT4 Xuin La).

Hién tai chét tong gi4 chuyén nhuong cho céc tai san; gia chuyén nhuong
timg tai san chua chét ma VMG/Bén Ban sé tinh toan, xac dinh va phan bd dé
dé xuat sao cho thué TNDN ndp it nhat dé c6 ngudn tra toan bd ng cho VPBank.

Viéc chuyen nhuong tai sén s& can thuc hién thi tuc véi CQNN va déi tac
co lién quan: Déi véi CQNN thi Bén Mua phai chiu trach nhi¢m thuc hi¢n thu
tuc va bang chi phi cua Bén ‘Mua. Vi hién tai, néu VMG/Bén Béan thuc hién
thi chic chiin sé vmmg mic vi cic CQNN e ngai. Déi véi cac dbi tac thi
VMG/Bén Bén sé& 1am viéc dé dat dugc su ddng thuan.

Trong qua trinh chuyen nhwong, khong loai trir viec CQNN co thAm
quyén s& cd vin ban yéu cau ngimg chuyén nhuong (mac du céc tai san nay
khong lién quan t6i vu 4n). Vi vay, Bén Mua va Ngan hang phai hd tro, kiém
soét dé viéc nay khong xay ra.

Khong ky Thoa thuén khung chung cta cic Cty ma dam phan cac giao
dich cy thé cua timg Cty sau d6 ky cung thoi diém.

I. DU'AN TM01 KHU PO THI NAM THANG LONG (VMG)

1. Kich béan ban tai san cia Nhém b4n tai sin bét hop phap

Chuyén nhuong Dy 4n

Bén nhan chuyen nhuong: Phai 1a doanh nghiép kinh doanh BDS.

Gia chuyén nhuong khéng bao gom thué VAT va khong thude dbi tugng
chiu thué VAT. Gia chuyén nhuwong: di dé thanh todn no vay tai Ngan hang
+ thu héi dwoc von tu ¢ ciia VMG.

Hinh thirc: C6 thé ky Hop dong dat coc trudc va sau d6 cac bén tién hanh
thu tuc chuyen nhugng Dur 4n. S6 tlen dit coc dit dé tra no khoan ng vay dén
thoi diém hién tai ciia Dy 4n. S6 tién con lai s& thanh toan sau khi CQNN chép
thuéin cho phép chuyén nhuong Dy 4n va cac bén ky hop ddng chuyén nhugng
Du an.

Bén Mua phai chiju trach nhiém thi tuc dé dat dugc sy chip thuan cho
phép chuyen nhuong Du an, sang tén So do. Truong hop Bén Mua khong dat
dugc chip thuén thi Bén Mua s& mét tién dit coc. VMG cam két h tro tdi da
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theo yéu cau ctia Bén Mua phu hop v6i quy dinh cua Phap luat dé Bén Mua thuce
hién trach nh1em nay. Bén Mua dong y va cho phép VMG duoc toan quyen
sit dung tién dit coc vao muc dich cia VMG.

1. Trich din Céng vin sé: 1011/CV-BT ciia Cong ty Binh Téan giri
Cong ty Co phén T4p doan Duwoc pham Vimedimex ngay 10/11/2022, trong
d6 ¢6 ndi dung: Ciin cir theo khoan 4.02, Piéu 4, Hop dong dat coc quy dinh
néi dung trach Nhiém cia Binh Tén Trong Hoan Tat Piéu Kién Chuyen
Nhwgng D An, ....Viéc Dv An Viée bi dwra vao doi twgng xac minh, diéu
tra cia Co quan canh sat diéu tra — Cong 4an thanh phé Ha Nji vi c¢6 diu
hiéu vi _pham phap luat hinh s ciing 1a sw kién bét kha khang anh hwéng
truce tlep den tién do xem xét hd so chuyen nhuong cia cac Co' Quan Nha
Nudée ¢6 thim quyén. Theo quy dinh tai diém d khoan 7.02 cua Hop dong dat
coc thi, "Khéng bén nao phai chiu trach nhiém dbi v6i bén kia vé& cham tré hoic
khong thyc hién bét ky nghih vu nao theo Hop ddng do Su kién bt kha khang”.
Vi véy, su chdm tré ‘nay khong thude 16i chlt quan ctia Binh T4n ma do bi anh
hudng bédi cac yeu t6 khach quan bén ngoai.

2. Trich dan néi dung Cong van s0: 108/2022/CV-VMG ciia Cong ty
VMG giri Cong ty C6 phin Piu tu Thu'O’ng mai Binh Tan ngay 14/11/2022,
trong do6 co noi dung Cong ty Binh Tin va Céng ty Vimedimex 1a cic bén
cung thoa thuén va ky két Hop dong dat coc, theo d6 chiu su rang budc cua Hop
dong ddt coc. “Su kién bét kha khang lam anh hudng truc tlep den tién do xem
xét hd so chuyen nhuong cua cac Co Quan Nha Nudc cé thAm quyén” chi c6 thé
4p dung nham x4c dinh quyen va nghia vu cua Hai Bén khi thoa man diéu kién
duoc ghi nhan tai Hop dong dat coc. Va viéc Dy an bi dua vao débi tuong xac
minh, diéu tra cia Co quan canh sit diéu tra — Cong an Thanh pho Ha Nji
vi ¢6 dau hiéu vi pham khong dwgc coi 13 ciin cit dé mién trir hanh vi vi
pham nghia vu thanh toin cua Cong ty Binh Tén theo ndi dung tai Cong
van so0 1011. Béi 1€, sy kién vé dau gla du 4n Cb Duong tai huyén DPong Anh,
thanh pho Ha N§i xay ra trude thoi diém Cong ty Vimedimex va Cong ty Binh
Tan ky két Hop ddng dit coc nhim chuyen nhuong Du an. Cong ty Binh Tén va
cac to chire/ca nhén c6 lién quan bit budc _phai biét, da nhan thirc day dd va
thira nhan rang, tai thoi dlem ky Hop dong dit coc, nguoi dirng diu va cé
thim quyén quyét dinh c4c vin dé cia Cong ty Vimedimex dang bi 4p dung
cac bi¢n phap ngin chin theo quy dinh cta phép luat dé diéu tra vu 4n. Chinh
vi vay, ddy khong phai la sy kién mang tinh khach quan ma Céng ty Binh Tan
khéng thé ludng trude duge tai thoi diém ky két Hop ddng dat coc. Va viée vién
dan diém d, Khoan 7.02 cua Hop dong dit coc dé xéac dinh “sw cham tré khéong
thudc 15i chii quan ciia Binh Tan” 13 hoan toan khong c6 co s6.

Ngoai ra, cin cir theo quy dinh ciia phap luat va Piéu 1€ t6 chirc hoat
dong cia Cong ty Vimedimex, khi thuc hién c4c giao dich 16n va quan trong
nhu chuyen nhuong Dy 4n phdi ¢6 su thong qua, phé duyét cua cac chu thé c6
thAm quyén quyét dinh tai Cong ty Vimeidmex theo cic trinh tu, thu tuc nghlem
ngit va chit ché. Nhu vay, dé c6 diy du diéu kién h0'p phap khi nhan chuyén
nhuong Dy 4n, Céng ty Binh Tén phai c6 y kién dong ¥ bing vin ban cua
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Nguoi dimg diu Cong ty Vimedimex. Trén thwe té, tai thoi diém chuyén
nhuwgng Du 4n, Cong ty Binh TAn hoan toan nhin thirc dwge ring, viée
nhin chuyén nhwong 1a chua c6 y kién phé duyet clia nguwoi dimg dau Cong
ty Vimedimex. V6i hién trang hoat dong chuyen nhuorng néu trén, nguoi ding
dau cta Céng ty Vimedimex c6 ddy du quyén han dé xem xét lai giao dich
chuyén nhuong Du 4n.

Cin cir: (1) Hop dong diit coc dé chuyén nhwong dw 4n Cong trinh
TTTM trén 6 dit TMO1 thugc Dw 4n Khu dé thi Nam Thing Long, tai
phuong Nhat Tan, quan Tay HO, TP Ha Néi duge ky két giira Céng ty C phén
Tap doan dugc phdm Vimedimex (“Céng ty Vimedimex™) va Cong ty C6 phan
dau tu thu'O'ng mai Binh Téan (“Cong ty Binh Tan”) ngay 28/12/2021; (2) Hop
dong stra ddi Hop ddng dat coc dé chuyen nhuong du an ngay 28/02/2022; (3)
Hop ddng stra d6i Hop déng dit coc dé chuyen nhuong du 4n ngay 31/05/2022.

I1. DU' AN CT05-CT06 KHU PO THI NAM THANG LONG (VMG)

Ngay 04/04/2018, VMG va Céng ty TNHH Phat trién Khu db thi Nam
Thang Long (“CWLD”) da ky Hop dong dit coc dé chuyén nhuong dy an
thanh phén trén 16 ddt CT05 va CT06 thudc Khu d6 thi Nam Théng Long va cac
vin ban stra d6i, bd sung tai timng tho1 diém (“Hop Pong Pit Coc”). Tinh t6i
thoi diém hién tai, VMG da chuyen sd tién dat coc tuong ducmg vl 95% Gia
chuyén nhuong D 4n thanh phan theo dung quy dinh tai Hop Pong Pat Coc.

1. Kich ban ban tai sén cia Nhom ban tai san bat hop phap

Tai san chuyén nhu'(mg 12 quy@n tai san phat sinh tir Hop dong dat coc
v6i CWLD. Bén nhan chuyén nhuong: phai la doanh nghi¢p kinh doanh bat
dong san, co nang luc tai chmh dé duoc Ciputra chdp nhan. Cac Bén c6 thé ky
Hop ddng chuyen nhugng quyén tai san phat sinh tu hcrp dong dat coc.

Gia chuyén nhwong: khong thap hon sb tién vay + von tw co + lai
phat sinh.

Tién do thanh toan: (i) 95% sau khi ky Hop dong chuyén nhuong + 5%
sau khi duoc Clputra xé4c nhan hop dong (chap thuan cho chuyén nhuong).

III. DU AN BT05 (CTY THANH TRI)

Tai san chuyen nhwong: Nha & gin lién véi quyen sir dung dat. S6
lwgng tai sin chuyén ‘nhwong la 78 can.

Bén nhén chuyén nhuong: Doanh ngh1ep kinh doanh bat dong san hoic
C4 nhan (néu 13 c4 nhan sau nay nop thué TNCN s& it hon so véi nop thué
TNDN nhung lai khéng dugc hoan thué VAT).

Gia chuyén nhweng: Tién vay + Vén ty cé + Lai vay + Chi phi + Loi
nhuédn.

Gi4 chuyén nhugng chua bao gébm thué VAT, 1¢ ph1 trudc ba.

Tién d6 thanh toan: 95% ngay sau khi ky Hop dong + 5% sau khi sang
tén S6 d6 cho Bén Mua.

Bén Mua chiu trach nhiém thyc hién thu tuc sang tén S6 do. Bén Ban s&
hd tro tdi da cac thu tuc theo yéu cau.
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IV. DU AN BT02 (CTY THANH TRi)

Tai san chuyén nhwong: 14 quyén tai san phat sinh tir HDMBNO ma Cty
Thanh Tri ky v6i Ciputra sau khi Ciputra xac nh&n van ban chuyén nhuong tir
UDIC sang Cty Thanh Tri (Cty Thanh Tri phéi thanh todn not 157 ty dé dwgc
xac nhan).

Bén nhin chuyén nhwong: Doanh nghiép kinh doanh bét dong san hoic
ca nhan.

Gia chuyén nhwong: Dw no vay + Lii sut + Chi phi + Loi nhuén.

Thudc d6i tugng chiu thué VAT.

Cty Thanh Tri ky Hop ddng dit coc voi Bén Mua vdéi sb tién khoang 160
ty dong Cty Thanh Tri thanh toan cho UDIC dé Ciputra x4c nhan viin ban
chuyén nhwong.

Cty Thanh Tri lam viéc véi Ciputra dé Ciputra chip thuén cho phép
chuyén nhugng HDMBNO cho Bén Mua.

Cac Bén ky VBCN HDMBNO. Tién d6 thanh toan: (i) 95% sau khi ky
VBCN (bao gom ca tién dat coc); (ii) 5% sau khi Ciputra xdc nhian VBCN.

V. DU AN BT06 (CTY THANH TRI)

Tai san chuyén nhugng: quyén tai san phat sinh tir Hop déng dit coc gitra
Cty Thanh Tri va UDIC (sb tién dat coc 12 9 ty dong).

Gia chuyen nhuong: Khoang 15 ty dong.

Thudc d6i twong chiu thué VAT?

Cty Thanh Tri lam viéc v6i UDIC dé UDIC chép thuan phuong an chuyén
nhuong. Trudng hop UDIC khong chap thudn thi Cty Thanh Tri tiép tuc thuc
hién Hop ddng dit coc cho dén khi ky dugc VBCN HPMBNO thi s& chuyén
nhuong cho Bén Mua.

VI. DU AN BT03-04-07 (CTY A AU)

1. Kich ban bén tai sin ciia Nhém ban tai san bt hop phap

Phwong an 1:

Tai san chuyén nhuong: Quyén tai san phat sinh tir Thoa thuan ding ky
dit chd.

Cty A Au lam viéc vé6i Ciputra dé dat duoc su d6ng ¥. Sau khi Ciputra
ddng v thi Cac Bén s& ky VBCN Thda thuan.

Gia chuyén nhwong: Vén vay + Von tw c6 + Lai phat sinh + Loi
nhuin.

Tién d6 thanh toan: (1) 95% sau khi ky VBCN; (ii) 5% sau khi Ciputra xac
nhén viéc chuyen nhuong.

Phwong an 2: Tai san chuyen nhuong: Quyén tai san phat sinh tir
HPMBNO sau khi Cty A Au chuyén thiét ké nha & cho Ciputra va cac bén
ky HDMBNO.

Cty A Au lam viéc véi Ciputra dé dat dugc su déng y ky HDMBNO va
sau khi ky s& chuyen nhuong HDMBNO.

Gi4 chuyén nhwong: Vén vay + Vén tw ¢6 + Lai phat sinh + L¢i nhuén.
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Tién @9 thanh toan: (i) Pat coc: du dé tra no vay + tiép s€ ndp cho
Ciputra dgt 1 cia HDMBNO; (i) 95% sau khi ky VBCN (bao gdm ca tién dit
coc); (iii) 5% sau khi Ciputra x4c nhan viéc chuyén nhuong.

2. Trich din ndi dung Thong bao cia Cong ty cd phan Piu tw thwong
mai va dich vu A Au: Yéu ciu thanh toan Gia tri Hop ddng chuyén nhwong
co phin giri ong Nguyén Duy Kién ngay 15/11/2022, trong d6 c6 ndi dung:

“Nhom cd dong gom Ong Quan Xuén Dung, Ong Lé Xuén _Tung va
Ba Ta Thi Van deu la cac ca nhan nhén chi dinh uy thac tir cac t6 chirc/ca
nhan c6 nguon von nhim tham gia gép vén va sé hiru c¢d phin tai Cong ty A
Au. Tai thoi dlem ky két Thoa Thuan Khung va céc Hop dong gop von, do Xuét
phat tir mét s6 sy kién khach quan d3 trao déi véi Ong Nguyén Duy Kién va
Ong Nguyen Duy Kién hoan toan biét cing nhu nim dwgc sy kién nay,
Nhém c6 déng va Ban diéu hanh Céng ty Co phan Téap doan Dwoc pham
Vimedimex (don vi hd tro cac hoat dong chuyen nhwong tai Cong ty A Au)
tai thoi dlem do chwa dugc sw nhat tri phé chuén tir chii thé ¢ quyén quyét
dinh v6i s6 co phan ma Nhom cd doéng dang dimg tén tai Cong ty A Au néu
trén”.

VIL. DU AN CT3-CT4 XUAN LA (CTY HO TAY)

Tai san chuyén nhuong: Co phin cic cb dong Cty (co phin c6 tong
ménh gid 12 1.000 ty dong).

Gia chuyén nhwong: 3.500 ty + 900 ty = 4.400 ty. Trong do, cd dong
ban c6 nghia vu hoan tra lai cho Cty 900 ty dong ng vay.

Thué TNCN: 4,4 ty dong; khong c6 VAT.

Bén Mua chiju trach nhiém thyc hién thii tuc thay d6i nguoi dai dién theo
phép luat cta Cty.

Trich dan ndi dung Thong bao: Yéu ciu thanh toan Gi4 tri Hop dong
chuyén nhwong c¢6 phén Céng ty HO TAy giri ong Nguyén Duy Kién ngay
14/11/2022, trong dé c6 ndi dung:

2. Pé nghi thanh toan khoan tlen con thiéu theo Théa Thuén Khung
va cac Hop dong chuyen nhuong co phin:

Nhém co dong gom Ong Tran Hoang Minh, Ong Nguyén Tién Manh
va Ong Quan Xuan Diing déu 14 cc ca nhan nhan chi dinh 1y thac tir cac to
chirc/c4 nhan c6 ngudn von nham tham gia gbp v6n va s& hitu cd phan tai Cong
ty Ho Tay. Tai thoi diém ky ket Théa Thuan Khung va cac Hop dong gop
von, do xuat phat tir mot s sw kién khich quan da trao doi voi Ong
Nguyén Duy Kién va Ong Nguyen Duy Kién hoan toan biét ~ciing nhr nam
dwge sy kién nay, Nhom co dong va Ban diéu hanh Cong ty C6 phan Tép doan
Duoc phdm Vimedimex (don vi hd tro cac hoat - dong chuyén nhuong tai Cong ty
Ho Tay) tai thoi diém do chwa dugc sw nhat tri phé chuén tir chii thé cé
quyén quyet dinh v6i s6 ¢6 phan ma Nhém c6 dong dang dimg tén tai Cong ty
Hb Tay néu trén.

VIIL. NOI DUNG TRAO POI, PAM PHAN VOI NGAN HANG

1. Nguyén tic
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S€ ban cac tai san (tai Dy 4n Khu d6 thi Nam Thiang Long va CT03-
CT04) dé c6 ngudn tra ng toan bd du ng vay cia cac Cty tai Ngan hang. Ngoai
viéc trd ng cho chinh Bén Ban tai san (VMG/Cty Thanh Tri/Cty A Au/Cty Ho
Tay) thi s& dung ngudn thu tir viéc ban tai san dé thanh toan ng vay cho cac Cty
khac.

Ngoai viéc vwu tién tra no cho chinh Bén Ban tai san, viéc trda ng cho
Cong ty khac dya theo nguyén tac: khoan ng vay nao co rui ro phap ly thi uu
tién thanh toan toan by goc + 1ai phat sinh. Cic khoan ng c6 c6 rii ro phép ly
thip thi thanh toan goc (13i phat sinh s& dugc giam/mién).

Khi glam/mlen 14i vay: Bén B4n sé xem xét giam tién chuyén nhwong
twong rng so lai du'oc glam/mlen

Ngan Hang can kiém soat, h tro Bén Ban, tranh bi CQNN c¢6 thim
quyén yéu ciu dirng giao dich (dé phuc vu viéc mé rong vu an); hd trg Bén
Ban thuc hién cac tha tuc phap ly dé Bén Mua c6 thé thuc hién thu tuc véi
CQNN thanh cong.

Ngén hang lam van ban gu'l cac cong ty c6 dw n¢ vay: (i) Xem xét thu
xep nguon tra ng bao gdm ca viéc ban tai san; (ii) Néu khong sé& bj chuyén no
x4u va xur ly tai san bao dam.

Sau khi Bén Ban hop ndi bo thong qua chii truong s& ¢ van ban dé nghi
Ngén Hang chip thuan chu truong va huéng dan thi tuc, ddng thoi cac bén s&
di chiéu cong no.

Pé ban dwoc tai san => thyc hién thi tuc giai chdp => Ngén hang hd
tro' ndi dung nay, giai chip truwdc khi ban.

Ngan hang xem xét gidm/mién 13i tai cac Cty khong ban tai san trir
cac khoan vay c6 rii ro phap 1y cao (khong giam/mién lai dé tranh bi coi 1a co
thiét hai cho Ngan hang). Vige giam/mién lai s& gitip giam tién chuyén nhuong
cho Bén Mua => Giam thué TNDN.

Truwong hgp, cac khoédn vay khéng c6 glam/mlen lai => C6 thé ban
toan bo dw n¢ goc + 14i v6i gia bing dw ng goc => Ngan hang phai chuyen
ng xiu? Co vudng gi thi tuc?.

Du n¢ vay cho Dy an C6 Dwong c6 phai thanh toan ngay?

IX. TOM TAT GIA TRI CHUYEN NHU()'NG DU()’C GHI NHAN
TREN HQP PONG, PHU LUC HQP PONG VA KHONG GHI NHAN
TREN HO'P BONG PHU LUC HQP PONG.

1. Cong ty c6 phén Tép doan Dugc Phim Vimedimex, dai dién 1a 6 ong
Lé Tién Diing — Tong giam dbc, dai dién phap luit (Bén chuyén nhuong) va
Cong ty CP Pau tu Thuong mai Binh Tén, dai di¢én Lé Quang Lam — P. Tong
Giam dbc (Bén nhén chuyen nhu’ong) ky Hop dong dit coc, hop ddéng chuyén
nhuong, cdc phu luc Hop ddng Dy 4n thanh phén 6 dit TMO1 trén dién tich
19.900m2, cé chiic nang st dung 2000 can hg officetel, chiéu cao 40 ting. Gi4
tri chuyén nhwong sé tién 1.484.130.000.000 ddng, (Gid tri ky Hop dong chuyen
nhuong 1. 100.000.000.000 dong); Gia tri Cong ty VMG thuc nhén trén sb phu
sao ké sb tién 258.949.252. 910 dong Trong khi do gia tri dau tu ké tir ngay
14/08/2018 dén 31/12/2021 sb tién 1.218.156.206.847 dong.
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Chénh 1éch tam thoi doanh thu gia tri chuyén nhwong 6 dat TM01
thuc nhan sb tién 258.949.252.910 dong va chi phi dugc ghi nhan (gia tri dau
tu) 6 dat TMO1 1.218.156.206.847 dong Ngudn tién chuyen nhuong 6 dat
TMOI1 thuc nhan dé tit toan du ng gbc 258.949.252.910 dong — VPBank sir
dung chinh “Khé udc giai ngan “khong” “LD1914001715” VPBank chiém doat
s tién 1.649. 095.102.019 dong tir ngudn tién chuyen nhuong du an thanh phan
6 dat TMO1 sb tién 841.050.747.090 ddng - Tong gia tri dau tu o dat TMOl
1.218.156.206.847 dong ké tir ngay 18/04/2018 dén 31/12/2021 = ()
1.800.257.701.027 dong,

2. Cong ty cd phén Tap doan Dugc Phim Vimedimex, dai dién la ong
Lé Tién Diing — Tong giam doc, dai dién phap luit (Bén chuyén nhuong) va
Cong ty C6 phan KITA Invest, dai dién Tran T4n Hong Cuong — P Tong Giam
d6c (Bén nhén chuyen nhuong) ky Hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong,
cac phu luc Hop dong Du 4n thanh phan 6 dit CTO05, CTO06 trén dién tich dét
59.629m2, cao 40 tdng, bd tri 8000 cin ho chung cu cao tang Gia tri chuyén
nhuong s6 tién 1.841.708.244.605 dong (Gid tri ky Hop dong chuyen nhiwong
1.780.000.000.000 dong); Gia tri Cong ty VMG thuc nhén trén s0 phuy sao ké s6
tién 1.409.371.796.712 dong dé tat toan du no gdc, 1ai ké tur ngay 01/01/2022).
Trong khi d6, gia tri dau tu ké tir ngdy 19/01/2019 d&n 31/12/2021 sb tién
4.111.020.692.817 dong.

Chénh léch tam thoi doanh thu gia tri chuyén nhuwong thue nhén sb
tién 1.409.371.796.712 ddng va chi phi dugc ghi nhén (gia tri dau tu) 6 dat
CT0S, CT06 4.111.020.692.817 dong = Nguon tién chuyén nhuong 6 dt
CTO05, CT06 thuc nhin dé tit toan du ng goc 1.409.371.796.712 dong —
VPBank sir dung chinh “Khé udc giai ngan “khong” “LD1914001715” VPBank
chiém doat s tién 1.649.095. 102.019 dong tir ngudn tién chuyen nhuong du an
thanh phan 6 dat CTO5, CTo6 sO tién 808.044.354.929 dong Téng gid tri dau
tw 6 dit CTO05, CT06 ké tir ngay 18/04/2018 dén 31/12/2021 sb tién
4.111.020.692.817 dong — Chi phi li vay phat sinh 6 dit TMO1, Ct05, CT06
ke tir ngay 01/01/2022 dén 30/03/2023 so tién 171.932.982.978 ddng tir ngudn
tlen chuyen nhugng cb phén gop von dau tu 6 dit CT3, CT4 cua ong Quan Anh
Tuén s6 tién 210. 000.000.000 dong (-) 3.681.626.233.912 dong;

3. Cong ty cb phin Piu tw Bit dong sian Thanh Tri, dai dién la ba
Trinh Ngoc Duyén — Chi tich HPQT, dai dién phap luit (Bén chuyen
nhuong) va Cong ty TNHH Dich vu xay dung Mekong, dai di¢n Kiéu Vin
Thanh — P. Tong Giam ddc (Bén nhan chuyen nhuong) ky Hop dong dat coc,
hop dong chuyen nhuong, cac phu luc Hop dong Dy 4n thanh phan 6 dat BT02
trén dién tich dat 26.076,0 m2 bd tri 164 can biét thu. Téng s6 tién nhan chuyen
nhuong 6 dit BT02 cua Cong ty Mekong thanh toan 1.037.241.564.956 dong
cho Cong ty Thanh Tri ké tir ngay 31/12/2021 dén 09/02/2023 (Gid tri ky hop
dong, phu luc Hop dong s6 tién 503.800.000.000 dong); Gia tri Cong ty Thanh
Tri thue nhén trén s6 phu sao ké s6 tlen 229.000.000.000 dong. Trong khi d6 gia
tri dau tu ké tir ngay 25/05/2019 dén 31/12/2021 sb tién 936.593.113.196 dong.
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Chénh léch tam thoi doanh thu gia tri chuyén nhwong thye nhin sb
tlen 229.000.000.000 dong va chi phi duoc ghi nhan (gia tri dau tw) 6 dat BT02
s0 tién 936.593.113.196 dong Ngudn tién chuyén nhuong 6 dit BT02 thuc
nhan dé tat toan du ng gdc sb tién 229.000.000.000 dong. - VPBank str dung tai
san dam 78 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit 6 dat BTOS giai ngan cho Cong
ty Thanh Hoa thanh toan tién dit coc 50% Hop ddng phan phéi doc quyén 64
can biét thy 6 dat BT05 cho Cong ty Thanh Tri so tién 1.405.311.530.000
dong Téng gia tri dau tu & dat BT02 ké tir ngay 18/04/2018 dén 31/12/2021
s0 tién 936.593.113.196 dong - sb tién 366.000.000.000 ddng ndp tién vio tai
khoan cua Cong ty Thanh Tri Vpbank-209101939 (Ngay 05/03/2022, Trinh
Ngoc Duyén chi dgo Nguyén Tién Manh chuyen tién cho Céng ty Thanh Hoa tie
nguén tién chuyén nhwong dw dn thanh phin é dit CT3, CT4 ciia Céng ty
VMG) ngdy 05/03/2022 = (-) 2.713.608.915.832 ddng.

Tuy nhién, trong trudng hop nay, chénh 1éch tam thoi doanh thu gia
tri chuyén nhwong thwe nhan s6 tién 229.000.000.000 dong va chi phi duoc
ghi nhan (gia tri dau tu) 6 dat BT02 sb tién (-) 2.713.608.915. 832 dong — sb
tlen 1.405.311.530.000 dong VPBank sir dung tai san dam 78 Gidy chimg nhén
quyen sir dung dat 6 dat BTOS giai ngan cho Cong ty Thanh Hoa thanh toan
tién dit coc 50% Hop dong phan ph01 doc quyén 64 can biét thu 6 dat BTO5
cho Céng ty Thanh Tri s6 tién 1.405.311.530.000 dong = (-)
1.308.297.385.832 dong.

4. Cong ty cb pha‘m Piu tw Bat dong sian Thanh Tri, dai dién 1a ba
Trinh Ngoc Duyén — Chu tich HDQT, dai dién phap luét (Bén chuyén nhuong)
va Cong ty C6 phan Thanh pho Phia Tay, dai dién Truong Minh Ngoc (Bén
nhan chuyen nhuong) ky Hop dong dit coc, hop ddng chuyén nhwong, cic phu
luc Hop ddng Dy an thanh phan 6 dat BTO06 trén dién tich 1.944,7 m2 bb tri 06
can biét thy. Gia tri chuyen nhuong sé tlen 9.000.000.000 dong (Gia tr1 Cong ty
Thanh Tri thyc nhéan trén s0 phu sao ké s6 tién 9.000.000.000 dong).

5. Cong ty c6 phin Pau tr Bit dong san Thanh Tri, dai dién la ba
Trinh Ngoc Duyén — Chu tich HDQT, dai dién phap luat (Bén chuyén nhugng)
va Cong ty TNHH Piu tu Ambi, dai dién Truong Thi Thuy Giang (Bén nhén
chuyen nhuong) ky Hop dong dit coc, hop dong chuyen nhuong, cac phu luc
Hop dong Du 4n thanh phéan 6 dit BT05 trén dién tich d4t BT05 trén dién tich
13.882,0 m2, bd tri 81 can biét thuy. Gia tri chuyén nhuong sd tién
2.421.449.362.029 dong; Gia tri Cong ty Thanh Tri thuc nhén trén s6 phu sao ké
sd tién 1.313.049.851.777 dong dé tit toan du no gbc, 1di ké tir ngay
01/01/2022. Trong khi dé gia tri dau tu ké tir ngay 07/10/2019 dén 31/12/2021
s tién 4.070.043.935.543 dong.

Chénh léch tam thoi doanh thu gia tri chuyén nhwong thwe nhan sb
tién 1. 313.049.851.777 dong va chi phi dugc ghi nhén (gid tri dau tu) 6 dat
BT05 so tién 4. 070.043.935.543 ddng = Ngudn tién chuyen nhuong 6 dat BT05
thuc nhan dé tit toan du no gbc 1.313.049.851.777 dong — VPBank su dung
chinh “Khé wuéc _gial ngén “khéng” cho Céng ty Thanh Hoa sO tién
954.873.171.747 dong dé tu dong thu no gdc, 13 vay - Tong gia tri dau tu 6 dat
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BTO5 ké tir ngay 18/04/2018 dén 31/12/2021 sb tién 4.070.043.935.543 dbng -
Cong ty Thanh Tri thanh toan lai vay phat sinh ké tir ngay 01/01/2022 dén
30/03/2023 sb tién 34.101.303.981 ddng = (-) 3.745.968.559. 494 ddng;

6. Cong ty c6 phin Pau tw thwong mai va dich vu A Au, dai dién 6 ong
Quan Xuan Diing — Chu tich HPQT, dai dién phap luat (Bén chuyen nhugng) va
ong Nguyen Duy Kién (Bén nhén chuyen nhuong) ky Hop dong chuyén nhuong
c¢d phan goép vén, cac phu luc Hop ddng chuyén nhuong cb phang gop vén dau
tu Du an thanh phan 6 dit BT03, BT04, BT07 trén dién tich 29.186m2, b6 tri
133 cin biét thy. Tong gia tri gia tri chuyén nhuong sb tién 3.100.000.000.000
ddng (Gid tri ky Hop dong chuyen nhuong 1.178.517.000.000 dong); Gia tri
Céng ty VMG thuc nhén trén s6 phu sao k& sé tién 410.500.000.000 dong
Trong khi d6 gid tri dau tu ké tir ngay 19/9/2019 dén 31/12/2021 sb tién
448.456.771.730 dong.

Chénh léch tam thoi doanh thu gia tri chuyén nhuwong thue nhan 56
tién 410.500.000.000 ddng va chi phi dugc ghi nhén (gia tri dau tu) 6 dat BT03,
BT04, BT07 443.249.181. 836 dong = Nguon tién chuyén nhuong 6 dat BT03,
BT04, BTO07 thuc nhén dé tit todn du no ge 410.500.000.000 ddng — VPBank
sir dung chinh “Khé woc giai ngan “khong” “LD1914001715” VPBank chiém
doat sb tién 1.649.095.102.019 dong tir nguon tién chuyen nhuong dy an thanh
phan 6 d4t BT03, BT04, BT07 sé tién 448.953.774.000 dong Téng gia tri dau
tr 6 dit BT03, BT04, BT07 ké tir ngay 18/04/2018 dén 31/12/2021 sb tién
443.249.181.836 dong (-) 980.751.494.192 dong,

X. CHUYEN NHUQNG CO PHAN CONG TY HO TAY

D:\USB-DUYEN DIEN\VP\HO SO\TM01\PHU LUC

Qua trinh ra soét trén dit liéu méy tinh cua Trinh Ngoc Duyén d6i chiéu
v6i sao ké s6 phu ngin hang va thoa thun dam béo viéc ky két thuc hién Hop
dong chuyén nhuong cb phan gitta Ngan hang Vpbank va 03 c4 nhan Nguyén
Tién Manh, Quan Anh Tuén, Trin Hoang Minh da phat hién cac ndi dung nhu
sau:

A. THOA THUAN PAM BAO VIEC KY KET, THU'C HIEN HOP
PONG CHUYEN NHUONG CO PHAN nay (“Théa Thuin”) dwoc lip vao
thang 12 ndm 2021 giita va béi cic bén sau day:

NGAN HANG TMCP VIET NAM THINH VUQNG (trong Thoa
Thuan nay, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong duoc goi tit la
“VPBank” hoic “Bén A”)

NHOM CO PONG CUA CONG TY CO PHAN PAU TU PO THI
HO TAY

Ong Nguyén Tién Manh: dia Chi Thuong Tra Tiéu khu Lam Ly, thi trdn
ba Bac tinh Hoa Binh, Vi¢t Nam. S6 CMND113597995 do Céng an tinh Hoa
Binh cap cép ngay 18/01/2016.

Ong Quan Anh Tuén dia Chi Thudng Tra T6 5, phuong Pha D6, quan
Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam. S6 CMND017086000094 do Cuc
canh sat PKQL cu trti va DLQG vé dén cu cdp ngay 31/12/2015
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Ong Trin Hoang Minh Pia Chi Thudong Tra Tiéu khu Lam Ly, thi
trin Da Béc, tinh Hoa Binh, Viét Nam S6 CMND/H6 Chiéul13539787 do
Cuc canh sat PKQL cur trii va DLQG vé dan cu cip ngay 19/11/2015.

(trong Thoa Thuén nay, dng Nguyén Tién Manh, 6ng Quan Tudn Anh va dng
Trin Hoang Minh dugc goi riéng 1a theo tén, duoc goi chung 1a “Bén B”).
Trong Thoa Thuan nay, VPB/Bén A va Bén B dugc goi chung 1a “Cac Bén” va
goi riéng 1a mot “Bén”.

DO VAY, NAY, Cic Bén thoa thuin nhu sau:

VPBank cam doan va bao dam, trwéc khi gioi thiéu cho Bén B,
VPBank da tham dinh va cho rang Cac Bén Mua c6 kha nang tai chinh va kha
nang huy dong von dé thuc hién nghia vu thanh toan Gia Chuyén Nhugng toan
bo cb phan ctia Cong Ty theo Thoa Thuan | Khung.

Trong trwong hop: VMG hoan tit viéc chuyen nhu’u’ng quyen tai san
phat sinh tir Hop dong dit coc dé chuyén nhwong du an ngay 04/04/2018 va
Thoa thuan stra d6i Hop dong dat coc ngay 15/03/2019 dugc ky két gitta VMG
v6i Cong ty TNHH Phat trién Khu d6 thi Nam Thing Long (“CWLD”) cho mét
trong Cac Bén Mua dugc CWLD xac nhan; va

Cong Ty Thanh Tri hoan tat v1ec chuyén nhwong Cac Hop Pong Mua
Ban Nha O @ mua céc biét thy trén 16 dit BT02 thudc D an Khu dé thi Nam
Thang Long cho mot trong Cac Bén Mua dugc CWLD xac nhén; va

Trong truwong hop mot trong Cac Bén Mua dugc CWLD ky két thoa
thuin Ping ky dit ché mua nha ¢ hoic tré thanh Bén c6 quyén mua nha & cia
CWLD theo cic Pang ky dit ché mua nha & hodc trd thanh Bén mua nha & theo
cédc Hop Pdng Mua Ban Nha O véi CWLD dbi véi cac biét thw trén 16 dat
BT03, BT04 va BT07 thugc Dy an Khu dé thi Nam Thing Long.

Bén B ¢o quyen yéu cdu Cac Bén Mua ky Hop Pong Chuyén Nhuong
C6 Phin dot 1 sb tién 2.652.000.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 4.04
cia Théa Thuin Khung va thuc hién nghia vu thanh toan. Truong hop Cac
Bén Mua theo Théa Thuan Khung khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Bén
B thi VPBank dugc coi 1a vi pham cdc cam doan va bao dam, cam két s& boi
thuwdng thiét hai va thanh toian cho Bén B sb tlén ma Cac Bén Mua chim
thanh toan cho Bén B. Tuy nhién, Bén B cam két néu diéu nay xay ra, Bén
B s& ding toan b¢ s6 tién nhan dwoc tir VPBank dé cho Céac Khéch Hang
vay von tra ng cho VPBank.

Trong trwomg hop Cong Ty Thanh Tri hoan tat viéc chuyen nhwgng
76 ciin biét thu trén 16 dat BT05 va 02 cin biét thy trén Lo dat BT01 (khu
K) thugc Dy an Khu dé thl Nam Thiéng Long cho mgt trong Cac Bén Mua
va gidy ching nhén quyen stt dung dat, quyén s6¢ hiru nha & va tai san gan
hen v6i dat cua 78 biét thw mang tén Cic Bén Mua dwoc cap Bén B c6
quyen yéu cau Cac Bén Mua ky Hop Pong Chuyen Nhwong Co Phin dot 2
s tién 1.428.000.000.000 ddng theo quy dinh tai Diéu 4.05 Théa Thuin Khung
va thyc hién nghia vu thanh toan. Truong hop Cac Bén Mua theo Théa Thuin
Khung khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Bén B thi VPBank dwoc coi
la vi pham cdc cam doan va bio ddm, cam két sé boi thwong thiét hai va
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thanh toan cho Bén B 56 tién ma Cac Bén Mua cham thanh toan cho Bén B. Tuy
nhién, Bén B cam két néu diéu nay xay ra, Bén B s€ dung toan bd s tién nhén
dugce tlr VPBank dé cho Cac Khach Hang vay vén tra ng cho VPBank.

VPBank cung cam két néu Cac Bén Mua vi pham nghia vu thanh
toan phin con lai ciia Gia Chuyén Nhwong theo quy dinh tai Pidu 4.09 cia
Thoa Thuan Khung thi VPBank dugc coi 1a vi pham céac cam doan va bao
dam, cam két s& boi thwong thiét hai va thanh toin cho Bén B sé tién ma
Cic Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén B. Tuy nhién, Bén B cam két néu
didu nay xay ra, Bén B s& dung toan bd sb tién nhan dugc tir VPBank dé cho
Céac Khach Hang vay von tra ng cho VPBank.

VPBank cam két rang da thue hi¢n ddy di cdc thi tuc ndi by cin
thiét dé phé duyét viéc ky két Thoa Thuén nay va nguoi dai dién cho VPBank
c6 du tham quyén dai dién ky két Thoa Thuén nay. :

B. TONG GIA TRI HOP PONG CHUYEN NHUQNG CO PHAN . >
GOP VON PAU TU O PAT CT3, CT4 CUA CONG TY CO PHAN PO
THI HO TAY NHAN UY THAC PAU TU CUA CONG TY VMG

Cong ty cb phan Piu tir Bat dong san Ho Tay, dai di¢n & ong Pham Ngoc
Quan — Téng giam ddc, dai dién phap luat (Bén chuyen nhuong) va 6ng Nguyen
Duy Kién (Bén nhén chuyen nhuong) ky Hop dong chuyén nhuong c6 phan gop
von, cac phu luc Hop dong chuyen nhuong cd phang gép von dau tu Dy 4n
thanh phan o dat CT3, CT4 bao gém 02 Toa nha chung cu cao tAng c6 quy md
33 tang nd1, 01 tang tum va 03 ting ham trén dién tich 9.840,5m2. Gia tri
chuyén nhuong sb tién 4.080.000.000.000 dong (Gia tri ky Hop dong chuyerz
nhuong 3.100.000.000.000 dong) Gia tri tai sian dau tu du 4n thanh phan o dat
CT3, CT4 clia Cong ty Ho Tay s tién 1.027.256.267.609 ddng, ké tir ngay
01/08/2018 dén ngay 31/12/2021. Gi4 tri thwe nhén ciia Céng ty VMG s6 tién
1.244.950.000.000 dong

Trudc dlen bién s viéc dang dlen ra tranh chip, Céong ty cb phan Téap
doan Duoc phim Vimedimex khuyén céo toi khach hang va nha dau tw
khéng giao dich mua ban tai san tai dy 4n thanh phin 6 dat TMO01, CTO05,
CTo6, BT02, BT05, BT06, BT03, BT04, BT07 thuoc Khu d6 thi Nam Thang
Long giai doan III dé tranh rui ro, tranh chp din dén thiét hai, c6 thé din dén
khiéu kién, tranh chap kéo dai d6i voi quyén loi ciia khéch hang va nha dau tu.

Cong ty c6 phian Tap doan Dwoc phAm Vimedimex cam két va chiu
triach nhiém truéc phap luit vé ndi dung trong thong cio bio chi nay.

Tran Trong!

TM. HOI DPONG QUAN TRI
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